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ALCULADORAS .,

NCRIAS DE CARACTER GENZERAL.

CAPITULO T.-—- GENERAIIDADES,

Art., 0l2.- Fines, Objetivos y dubito de aplicacidn.

£s objeto de la presente MNoriza, la Ordera
cidn Urbanistica en todo el término muni-
cipal del Fregenal de la Sierra,

Entre sus determinaciones se encuentran:

a) Bl clasificar el territorio sunicipals=
en dreas de suelo urbano, urkanizable,
no urbanizable y no urbanizable prote-—
gido.

b) Establecer sonas distintas de utiliza-
cién porcentajes de terrenos que pucda
ser ocupado por constiucciones, volu--
men, forma, ndunero de plantas, clase y

o
P

destino de los edificios.

¢) Foruwular ¢l trazado de las vias pdbli-
cas y wmedios de comunicacidn.

d) Establecer espacios libres para par-—--—

cues y jardines,

e) Seffalar el euplazaciento y caracteris—

[
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029, ~

ticas de los centros y servicios de in
terés piblico y social.

£) Determinar la configuracién y dimensio
nes de las parcelas edificables.

g) Orientar la composicién arcuitccténi-
ca de las edificaciones.

h) Limitar el uso del suelo y de las edi-
ficaciones.

i) Todas acuellas otras, que se ajusten a
la Ley y Reglanentos sobtre el Régiunens=
cdel Suelo y Ordenacidén Urbana, y que -
son consideradas como subsidiarias y -

complenentarias a la Norma.

Vigencia, Revisidén y lodificacidn.

Normas, tienen vigencia in-

Las presentes
definida quedando sin efecto cuando se —-—
apruebe definitivamente el Plan General -
de Crdenacidén Urbana.

La Comisidn Provincial de Urbanisio, po--
drd en cualquier onento, una vez estina-
da la no adecuacidén de la Nomua a la rea-
lidad existente, iniciar los trdwites pa-
ra su revisidn,

La mrodificacidén de la presente Norma debe

rd seguir los trdmites previstos en la Le

3.
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Art

Art,

0Le.--

gislacidn vigente.
Con la aprobacién de la presente Noriia, -
queda sin efectos la aprobada el 26 de No

vienbre de 1,081,

Interpretacidén de los documentos del pla-—

neamiento.

Las presentes Normas, no refunden el Pla-
)

2

neamiento vigente con anterioridad, Por -
nte con .

tanto, para la interpretacidn de la nis——
ranto, Rt 2 .2k s

ma, €s necesar

o_consultar..el correspon--

R R ITIAATA

diente a los dos Planes Parciales aproba-

dos con anterioridad,En caso de que exis-—
ta contradicidn se seguiran las Normas.

Desarrollo del Planeamiento.

Sin perjuicio de la forwulacién de Planes
IZspeciales y Estudios de Detalles cuando=
se estime necesarioj; el contenido del pre
sente planeaniento, se desarrollard ne——-
diante Planes Especiales en suelo urbanos=

y Planes Parciales en suelo urbanizable,
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Art. C5%,—- Terminologia.

1."‘

Alineacidns

Linea establecida por la Corporacidn=
Municipal que limita las zonas edifi--
cadas y edificables de las no edifica
das o edificables.

Alineacidén Actual:

Son agquellas alineaciones que liumitan
a las fincas con los espacios libress
y viales piblicos ya existentes.
Altura de la Edificacidn:

Distancia vertical existente desde la
cota del acerado, en el punto medio -
de la fachada, hasta la cara inferior
del dltimo forjado.

Ndsiero de Plantas:

En el couputo del niduero de plantas=
se contard en todos los casos las —--
plantas bajas asi como las retrancuea
das, dticos v los semisdtanos que so-
bresalgan mds de UN (1) m. y todo =

ello en cualquiera de las rasantes en

contacto con la edificacidn:

Rasante del Terreno.
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10. -

Linea reprecentativa del perfil del -
terreno en seccidén.
Rasante Actuals:

Es la linea correspondiente a los -—-
perfiles longitudinales de las vias -
existentes.

Solar:

La superficie de Suelo Urbano apta pa

ra la edificacidén, urbanizada con las

Norwas minimas que se coneretan en --—

contar con:

- Servicio de abasteciniento de agua.

- Evacuacidn de aguas residuales.

-~ Suininistro de energia eléctrica.

-~ Pavimentacién de calzada y encinta-
do de acera.

Espacios Libres:

Bs la parte de parcela excluida la su

perficie ocupada.

Maxiua ocupacidn de parcela:

Zs el porcentaje mdximo de parcela ne

ta edificable que se autoriza cong-——-

truir en cada una de las plantas per-

4

i tidas

7]

Parcela mininma:
Bs la parcela tipo con dinensiones i

nias, por debajo cde las cuales no se
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.-

pernite construir sobre ella una edi-
ficacidn, ni se permite efectuar una=
parcelaciodn en que resulten parcelass=
que las incumplen. Las dimensiones de
parcelas minimas vienen dadas para ca
da zona edificable en las Noritas Par-
ticulares.,

Perimetro:

Limite de las distintas clases de sue
lo a las que corresponde régimen juri
dico diferenciado.

Semnisdtanos

-

Se entiendo por cemisdtano, la planta

o

de la edificacidn que tiene parte de=
su altura por debajo de la rasante de
la acera o del terreno en contacto ==
con la edificacidn.

Aplicacidn de la edificacidn:

Serd cowmputable a efecltos de edifica~—

bilidad (volumen o en superficie) las
zonas construidas sobre rasante sin -
contabilizar vuelos permitidos solre--
alineaciones ni edificacidn schrecu—
bierta. La superficie computable de -
la zona, serd sobre parcela neta.
Manzana cerrada: Las que ocupan todo
el frente de alineacién de las calles
que conforman la manzana. Sus fachadas
interiores forman el patio interior de

manzana. -
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15.~ Vivienda unifamiliar exenta.

‘ Es aquella vivienda unifamiliar, cuya
RC 04 CNE. 1988 {i edificacién no forma medianeras, que-—
dando retranqueada dentro de las lin-
des de la parcela.
16.,~ Vivienda adosada.
iEs aquella vivienda unifamiliar, que

al menos tiene una medianera.
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Art, 06%,- Actos Sujetos a Licencia:

. _ A los efectos de las presentes Normas, se
entenderdn sujetos a previa licencia los=
actos de edificacién y uso del suelo que=
a continuacidn se refieren con cardcter -
enunciativo:

Licencia de Nueva Planta:

1.~ Cbras de construccidén de edificaciow-
nes de todas clases.

2.~ Obras de construccidén de instalacio--
nes de todas clases, particulares,de=
concesionarios de serviecio piiblico -—-
o de la Administracidn,

Licencias de Ampliacidn. hodificacidn o -

3.~ Obras de ampliacidén de edificaciones
de todas clases.

be— Obras de ampliacién de instalaciones=
de todas clases,

S5.- Obras de nodificacién o reforma que -
afecten a la estructura de las edifi-
caciones de todas clases.

6.~ Obras de modificacidén o reforma de —-
las instalaciones de todas clasecs.

7+— Cbkras de modificacidén del aspecto esn-—



4

terior de las edificaciones de todas=

clases.

terior de las instalacione

clases.,

Q.- Obras de tiodificacidén de la

Oe= Obras de modificacién del aspecto ex—

cidén interior de las cdificaciones -

cualquiera que sea su USO.

ILicencia de Uso o Cambio de Uso:

10.- La nueva utilizacidn u ocupacidén de -

las edificaciones de todas

clases.

11.~ La nueva utilizacidén u ocupzecidn de -

Jas instalaciones de todas

12.— El uso del vuelo sobre las
a

nes de todas clases,

13.- £l uso del vuelo sobre las

2y

nes de todas las clacses.

1h e~ La modificacidén del uso de
caciones de todas las clas

15.— La modificacidn del uso de

Jaciones de todas clacses.

Licencia de Deiolicidn:

|

lase

6]

0

edificacio

edificacio

las edifi-

las insta-—

~ ", e - . v .
15.~ La denolicién de edificaciones de to-

v

das clases, salvo en los casos decla-

rados de ruina inminente.

17.— La deiolicidn de instlalaciones de to-

das clases.
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Las segregeciones de parcelas.

Las agregaciones de parceclas.

Las parcelaciones urbanisticas.

Las obras de instalaciones de servi-——
cios piblicos.

Los niovimientos de tierras tales como
desmontes, explanacidén y terreplena-—-—
doj salvo que tales actos estén deta-
llados y programados couo obras a eje
cutar en un proyecto de urbanizacidn=
de obras ordinarias o de edificacidn,
aprobado o autorizado.

Las instalaciones subterrdnecas desti-
nadas a aparcamientos, actividades in
dustriales, wercantiles o profesiona-
les, servicios pablicos o cualguier -

otro tipo de uso a que se¢ destine el=

subsuelo.

2L.— La corta de 4rboles integrados en uma-

”

sa arbkdrea.

Ctros:

25.~ Colocacidn de carteles de propaganda=
visibles desde la via pdblica.

20.—~ Cualquier otro acto que inponga l.odi-

27 e~

ficacidn del status, urbanistico, la=
H ?
edificacidn.

"

Aguellos otros actosz cue cciialen Nor--

mas y Ordenanzas.,
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31.

o~ Tramitacidn y Régimen General de Licen—-

cias,

Con cardcter general y siendo de obligada
observancia en tode lo cue no oponga a —-
las tramitaciones singulares de cue tra-—--
tan los articulos siguientes se establece
en el presente, la normativa repguladoras=

de esta materia.

1l.- Conocimiento y coupetencia:
De acuerdo con lo prevenicdo en la le-
gislacidn de Régimen Local, compete -
al Ayuntamiento el oteorgamiento de 1i
cencias, salvo en los casos previstos
en la Ley del Suclo.
Z1 ejercicio de la facultad a gue =e=

refiere el anterior pédrrafo en la ec—

era municipal, corresponde orgdnica-
mente a la Comisidn Perianente, Alcal
de (si asi estd previsto en las Crde-
nanzas unicipales, o en los cascs --—
previstos en la Ley del Suelo y Pleno
Lunieipal).

Z2+— Solicitudes:
La solicitud de licencia se presenta-—
rd mediante escrito que delerd conte-
ier los siguientes recuisitos:

a) Nombre, apellidos y domicilio del=
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B

b)

a4

a)
)

£)

interesado.

Indicacién con claridad y preci---—
sién del objeto de la licencia.
Expresidén del nombre, tftulo y do-
micilio del téenico redactor del -
proyecto, o directores de su desa-—
rrollo, en los casos cue asi lo —-
exi. jan las diferencias de clases -
de licencias.

Lugar, fecha y firma.

A la solicitud se acompaiiari, pors=
duplicado ., proyecto técnico sus-—-—
cerito por facultativo competente,s=
los cuales habrdn de estar regla-—-
mentariamente visados por el Cole-—
gio Frofesional correspon&iente.
El Ayuntamiento podri exigir que -
la peticidén se formalice en impre—
sos ~Forinularios por ¢l facilita-——
dos~, Ladocumentacidén antes referi
da, se presentard en el Registro -
General de la Corporacidn.

Si el escrito adoleciera de algin=
defecto o faltare alguna docunenta
cién de la prevenida anteriornente
se requerird al solicitante para -
cue en el plazo de diez dias subsa

se la falta o acompaiie los docuuien

W

N
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tos preceptivos, con apercilbinien
to de que si asi no lo hiciere se
archivard.,

Tramitacidn Adninistrativa:

En los cinco dias eic

guientes a la pre
sentacidn se dard traslado de los du-—
plicados del Proyecto a los Servicios
Técnicos de la Corporacién, los cua-—-—
les habrédn de emitir informe en los -
plazos establecidos por el art. 9 a-—
partado 32 del Reglamento de Servicio
de las Corporaciones Locales, aproba-—
do por Decreto de 17 de Junio do =—w—-
1855,

Subsanacidn de deficiencias:

i de la documentacién presentada, re

n

sultaran deficiencias de cardcter téc
nico de pequefia entidad, se notifica-
rdn al peticionario antes de esperars=
los plazos establecidos para los otor
gamientos de licencias, para que den-
tro de los quince dias pueda subsanar
las.

Terceros Interesados:

Podrd comparccer en el expediente de=
otorganiento de licencia cualquier -—-

\

perzona a quien pudiera afectar su de

cigidn, pudiendo foruwular las alega-—
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ciones que estime conveniente a su de
fensa, las que deberdn ser objeto de=
resolucidn por la Aduinistracién en -
la forma reglamentaria establecida. -
5i el Ayuntaniento tuviera conoecinien
to de la existencia de otros interesa
dos, los requerird por escrito para -
que se personen en el plazo de diez -
dfas y aduzecan lo que crean oportuno.
Recolucidn:

La Administracion lMunicipal, resolve-
1d sobre solicitudes de licencias a-—
cordando su otorgamiento o denegacidn
expresando en este dltino caso, de -
forma clara, su causa y el precepto -
en que se anpere todo lo cual habrd -
de ser notificado a los interesados.

L

Silencio Administrativo:

Il Régimen Local aplicable al otorga-
ilento o denegacidn de licencias pors=
Silencio Aduministrativo, serd el esta
blecido en el art. 2 del Reglamento -
de Servicios de las Corporaciones Lo-
cales y Seccidn Primera, del Capitulo
Segundo del TIV, de la L. del Sutlo.

-

Carédcter y efectos:

mientos o =

Laz resoluciones de otlorg

aene

cacidén de licencias, zcordadas —-
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conforme a las determinaciones de los

_ . f apartados precedentes y Normas Comple
RC 0 4 ENE. 1088 ,i . o _
nentarias, serd inmediatamente ejecu-
tivos y producirdn sus efectos deszde=
cue hubieran sido dictadas, sin per-—
j Juicio de los recursos adaisibles ———
frente al mismo establecidos por el -
art. 222 de la Ley del Suelo y legis~
lacidn,vigente.
9, - Aspectos varios:
’Para la transmisibilidad, ejercicio,=
vigencia y revocacidn de licencias se

o4 o

estard a lo dispuesto en el Capitulo=
Primero del Titulo Primero del Regla-
mento de Servicios de las Corporacio-
nes Locales.

10, Ageguranientos econdiicos:
£l Ayuntaniento previo acuerdo regla-
nentarianente adoptado, podrd exigirs

a los peticionarios de licencias cue

*

i

tengan por objeto actividades cue pu-—
dieran afcetar a obras de urbaniza—-—-—
cidn, municipales, instalaciones y -~
servicios piblicos, la prestacidén de=
fianzas, en netdlico o mediante aval,
a conestituir en la depositaria munici

pal con cardcter previo a la conce——-
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12,

sién de aquellas, con el fin de garan
tizar las posibles reparaciones a que
hubiere lugar por desperfectos o pér-—-
didas, en el supuesto de cqueel benefi
ciario no las realizara a sus expen-—
sas en los plazos cue se le determi-—
nen,

La constitucidn, importe, restitucidn
en su caso, y ademds condiciones se-—
rén fijadas en cada caso atendiendo -
a las peculiaridades y naturaleza de=
la actuacidn de que se trate.

Régimen Fiscal:

El ayuntamiento exigird en todo caco,
v en la materia que regula la presen—
te Seccidn el pago de derechos, tasas
y en gencral de las exzcciones cue ---
procedan inponer a sus obligados de -
acuerdo con las vigentes disposicio—-
nes legales de carédcter fiscal. La —-
Corporacién procurard el cstablecd ——
nmiento o revisidn de las i.iposiciones
y ordenacidn de 195 exaceciones munici
pales, recogiendo actualizando en la=
correspondiente Ordenanza Fiscal.
Planes parciales, Planes especiales,=
Zsctudio de Detalles y Proyectos de Ur

banizacidn:

2
-

0.



¥
RC 0 4 ENE. 1988 ;’i

37

La redaccidn y tramitacidn de éstos ~
planes y proyectos, se ejecutard de -
acuerco a la Ley y Reglamentos sobres=
el Réginmen del Suelo y  ordenacién —
Urbana, asi como de las presentes Nor
nas, vy del Real Decreto Ley 15/1.981=

de 156 de Octubre.

Art, 089,- Licencias de Obras de Nueva Planta, Am=———

pliacidn, lNodificacién o Reforita:

1-—'

De conforuidad con lo establecido en=
el art. 22 del Reglamento de Servi-—--
cios de las Corporaciones Locales, --

cuando, con arreglo al proyecto pre-——

sentado, la edificacidn de un dinuue-—-

ble =se destinard cepecificanente a es

tableciniento de caracteristicas de-—-—
terminadas, no se concederd licencias
de obras sin el otorgamiento de la 1i
cencia de apertura, si fuere proceden
te,

Para solicitar licencia de obras de -
nueva planta, ampliacién o reforwa, -
es necesario cue cl terreno donde ses=
protende edificar csté enplazedo en -
suelo urhtano y tenga la calificacidn=

de solar confori.e a los requisitos es
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o~ CObra

tablecidos por la Ley del Suelo y lo=
contenido en estas Normas. La documen
tacidn a aportar serd la siguiente:

a) Instancia solicitando la licencia.

b) Tres ejemplares del cuestinario de

c) Proyecto téenico suscrito por pro-

fesional habilitado.

s llenores:

Hesponden a esta denominacién acuellas -

obras gue no suponen modificaciones eg—-—

tructurales de los edificios o en el caso

decoraciones externas lo son de poca i~

portancia:

D

Bzstas olras comprenden:

a) Blanqueo de patios y wedianerics
que no den a la via piblica y no -
precisen andamios.,

b) Blanqueo, eripapelado, pintura, y =
eetuco de habitaciones, escalerass=
y portales,

¢) Reparacidn y sustituecidn de sola--
dos.

d) Cbras en cuartos de bafio con colo-
cacidn o canbio de aparatos canita

1rios.

Os
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-
e) Recorrido de los tejados y traba—-—
jos de carpinteria en el interior.
- J » . - s L] -
0 4 ENE 1988 4 f) Reparacidn y colocacidn de canalo-—
S e

nes y kajantes intveriores.
¢) Cualquier otra obra de pecuefia en—
tidad no especificada en los apar-—
tados anteriores.
2.~ Una vez presentada la solicitud de 1ji
cencia acompailada de suscinta nenoria
de la obra a realizar y su cuantia --
aproximada,ppasard a inforie de la In
tervencidén de Fondos y a los Servi -

cios Téenicos, resolviendo la Alcal--

dfa Presidencial.

Art, 0102,.- Licencia de Edificacidn en el Suelo no Ur

banizable:

1.- Bl Ayuntaviento podrd otorgar licen-—-
cia en suelo no urbanizable siguiendo
el procedimiento establecido legal-—-
mente de tramitacidn, en el caso de -
que se trate de construccicnes desti-
nadas a explotaciones agricolas que -
guarden relacidén con la naturaleza y=
cestino de la finca y se ajusten a -——
los Planes o Normas del liinisterio de

Agricultura, asi coiio cuando el obje-



Art.

to de la licencia secan construcciones
e instalaciones vinculadas a la e¢jecu
ciodn, entretenimiento y servicio de -
las zonas pidblicas.

En los casos citados anteriormente, -

1

erd preceptivo el correspondiente in

J

Hy

forme de la Delegacién Provincial del
linisterio de Obras Pablicas y Urba--
nismo y demds organismos competentes.
Si se tratase del otorganiento por el

Ayuntamiento de licencias en Suelo No

Urbanizable, a edificaciones ¢ insta-
laciones de Utilidad Pdblica o Inte--
~rEa CSacial T - Aificios aig—
res 0Clal, aSl COUl0 a ealllclos als
lados destinados a vivienda {familiar,
s =5 formen ntcleo de poblacid ]
que no forien ndcleo de poblacidn, la
la concesion de la licencia deberd -
ceniar previamente, con la aprobacidn
definitiva otorgada por la Couisidn -
Provincial de Urbtanisio, mnediante el=
sictena de tramitacidn quec recoge el=

art. £3.3 de la Ley del Suclo vy 44.2.

del Reglanento de Gestidn.
L=}

01l¢.~ Declaracién de Ruina:

tuaréd de acuerdo al Reglaiento de Disci-—

plina Urkanistica y al Real Decrelo = -

LEO-



L}l-

2.472/78 de 14 de Octubre (R. 2292).

RC 0 4 FNE. 1988

Art, 0l2%2.- Ruina inminentes

3i la ruina de un edificio fuese ininen-—

. ' . 2. N | s ey 1 2 ayanpd

S te, por haberlo asi informadeo los Servi-—--
cios Técnicos Municipales, el Sr. Alcalde
Precgidente, por mnotivos de seguridad, a——
cordard de inmediato el dezalojo de los -
rioradores y la denolicidn de la parte del
inmuelble necesaria para evitar su peligro

sicad.






