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ALCULADORAS .,

NCRIAS DE CARACTER GENZERAL.

CAPITULO T.-—- GENERAIIDADES,

Art., 0l2.- Fines, Objetivos y dubito de aplicacidn.

£s objeto de la presente MNoriza, la Ordera
cidn Urbanistica en todo el término muni-
cipal del Fregenal de la Sierra,

Entre sus determinaciones se encuentran:

a) Bl clasificar el territorio sunicipals=
en dreas de suelo urbano, urkanizable,
no urbanizable y no urbanizable prote-—
gido.

b) Establecer sonas distintas de utiliza-
cién porcentajes de terrenos que pucda
ser ocupado por constiucciones, volu--
men, forma, ndunero de plantas, clase y

o
P

destino de los edificios.

¢) Foruwular ¢l trazado de las vias pdbli-
cas y wmedios de comunicacidn.

d) Establecer espacios libres para par-—--—

cues y jardines,

e) Seffalar el euplazaciento y caracteris—

[
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029, ~

ticas de los centros y servicios de in
terés piblico y social.

£) Determinar la configuracién y dimensio
nes de las parcelas edificables.

g) Orientar la composicién arcuitccténi-
ca de las edificaciones.

h) Limitar el uso del suelo y de las edi-
ficaciones.

i) Todas acuellas otras, que se ajusten a
la Ley y Reglanentos sobtre el Régiunens=
cdel Suelo y Ordenacidén Urbana, y que -
son consideradas como subsidiarias y -

complenentarias a la Norma.

Vigencia, Revisidén y lodificacidn.

Normas, tienen vigencia in-

Las presentes
definida quedando sin efecto cuando se —-—
apruebe definitivamente el Plan General -
de Crdenacidén Urbana.

La Comisidn Provincial de Urbanisio, po--
drd en cualquier onento, una vez estina-
da la no adecuacidén de la Nomua a la rea-
lidad existente, iniciar los trdwites pa-
ra su revisidn,

La mrodificacidén de la presente Norma debe

rd seguir los trdmites previstos en la Le

3.
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Art

Art,

0Le.--

gislacidn vigente.
Con la aprobacién de la presente Noriia, -
queda sin efectos la aprobada el 26 de No

vienbre de 1,081,

Interpretacidén de los documentos del pla-—

neamiento.

Las presentes Normas, no refunden el Pla-
)

2

neamiento vigente con anterioridad, Por -
nte con .

tanto, para la interpretacidn de la nis——
ranto, Rt 2 .2k s

ma, €s necesar

o_consultar..el correspon--

R R ITIAATA

diente a los dos Planes Parciales aproba-

dos con anterioridad,En caso de que exis-—
ta contradicidn se seguiran las Normas.

Desarrollo del Planeamiento.

Sin perjuicio de la forwulacién de Planes
IZspeciales y Estudios de Detalles cuando=
se estime necesarioj; el contenido del pre
sente planeaniento, se desarrollard ne——-
diante Planes Especiales en suelo urbanos=

y Planes Parciales en suelo urbanizable,
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Art. C5%,—- Terminologia.

1."‘

Alineacidns

Linea establecida por la Corporacidn=
Municipal que limita las zonas edifi--
cadas y edificables de las no edifica
das o edificables.

Alineacidén Actual:

Son agquellas alineaciones que liumitan
a las fincas con los espacios libress
y viales piblicos ya existentes.
Altura de la Edificacidn:

Distancia vertical existente desde la
cota del acerado, en el punto medio -
de la fachada, hasta la cara inferior
del dltimo forjado.

Ndsiero de Plantas:

En el couputo del niduero de plantas=
se contard en todos los casos las —--
plantas bajas asi como las retrancuea
das, dticos v los semisdtanos que so-
bresalgan mds de UN (1) m. y todo =

ello en cualquiera de las rasantes en

contacto con la edificacidn:

Rasante del Terreno.
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10. -

Linea reprecentativa del perfil del -
terreno en seccidén.
Rasante Actuals:

Es la linea correspondiente a los -—-
perfiles longitudinales de las vias -
existentes.

Solar:

La superficie de Suelo Urbano apta pa

ra la edificacidén, urbanizada con las

Norwas minimas que se coneretan en --—

contar con:

- Servicio de abasteciniento de agua.

- Evacuacidn de aguas residuales.

-~ Suininistro de energia eléctrica.

-~ Pavimentacién de calzada y encinta-
do de acera.

Espacios Libres:

Bs la parte de parcela excluida la su

perficie ocupada.

Maxiua ocupacidn de parcela:

Zs el porcentaje mdximo de parcela ne

ta edificable que se autoriza cong-——-

truir en cada una de las plantas per-

4

i tidas

7]

Parcela mininma:
Bs la parcela tipo con dinensiones i

nias, por debajo cde las cuales no se
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.-

pernite construir sobre ella una edi-
ficacidn, ni se permite efectuar una=
parcelaciodn en que resulten parcelass=
que las incumplen. Las dimensiones de
parcelas minimas vienen dadas para ca
da zona edificable en las Noritas Par-
ticulares.,

Perimetro:

Limite de las distintas clases de sue
lo a las que corresponde régimen juri
dico diferenciado.

Semnisdtanos

-

Se entiendo por cemisdtano, la planta

o

de la edificacidn que tiene parte de=
su altura por debajo de la rasante de
la acera o del terreno en contacto ==
con la edificacidn.

Aplicacidn de la edificacidn:

Serd cowmputable a efecltos de edifica~—

bilidad (volumen o en superficie) las
zonas construidas sobre rasante sin -
contabilizar vuelos permitidos solre--
alineaciones ni edificacidn schrecu—
bierta. La superficie computable de -
la zona, serd sobre parcela neta.
Manzana cerrada: Las que ocupan todo
el frente de alineacién de las calles
que conforman la manzana. Sus fachadas
interiores forman el patio interior de

manzana. -
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15.~ Vivienda unifamiliar exenta.

‘ Es aquella vivienda unifamiliar, cuya
RC 04 CNE. 1988 {i edificacién no forma medianeras, que-—
dando retranqueada dentro de las lin-
des de la parcela.
16.,~ Vivienda adosada.
iEs aquella vivienda unifamiliar, que

al menos tiene una medianera.
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Art, 06%,- Actos Sujetos a Licencia:

. _ A los efectos de las presentes Normas, se
entenderdn sujetos a previa licencia los=
actos de edificacién y uso del suelo que=
a continuacidn se refieren con cardcter -
enunciativo:

Licencia de Nueva Planta:

1.~ Cbras de construccidén de edificaciow-
nes de todas clases.

2.~ Obras de construccidén de instalacio--
nes de todas clases, particulares,de=
concesionarios de serviecio piiblico -—-
o de la Administracidn,

Licencias de Ampliacidn. hodificacidn o -

3.~ Obras de ampliacidén de edificaciones
de todas clases.

be— Obras de ampliacién de instalaciones=
de todas clases,

S5.- Obras de nodificacién o reforma que -
afecten a la estructura de las edifi-
caciones de todas clases.

6.~ Obras de modificacidén o reforma de —-
las instalaciones de todas clasecs.

7+— Cbkras de modificacidén del aspecto esn-—



4

terior de las edificaciones de todas=

clases.

terior de las instalacione

clases.,

Q.- Obras de tiodificacidén de la

Oe= Obras de modificacién del aspecto ex—

cidén interior de las cdificaciones -

cualquiera que sea su USO.

ILicencia de Uso o Cambio de Uso:

10.- La nueva utilizacidn u ocupacidén de -

las edificaciones de todas

clases.

11.~ La nueva utilizacidén u ocupzecidn de -

Jas instalaciones de todas

12.— El uso del vuelo sobre las
a

nes de todas clases,

13.- £l uso del vuelo sobre las

2y

nes de todas las clacses.

1h e~ La modificacidén del uso de
caciones de todas las clas

15.— La modificacidn del uso de

Jaciones de todas clacses.

Licencia de Deiolicidn:

|

lase

6]

0

edificacio

edificacio

las edifi-

las insta-—

~ ", e - . v .
15.~ La denolicién de edificaciones de to-

v

das clases, salvo en los casos decla-

rados de ruina inminente.

17.— La deiolicidn de instlalaciones de to-

das clases.



RC 0 4 ENE 1988

s S,

22—

23~

Las segregeciones de parcelas.

Las agregaciones de parceclas.

Las parcelaciones urbanisticas.

Las obras de instalaciones de servi-——
cios piblicos.

Los niovimientos de tierras tales como
desmontes, explanacidén y terreplena-—-—
doj salvo que tales actos estén deta-
llados y programados couo obras a eje
cutar en un proyecto de urbanizacidn=
de obras ordinarias o de edificacidn,
aprobado o autorizado.

Las instalaciones subterrdnecas desti-
nadas a aparcamientos, actividades in
dustriales, wercantiles o profesiona-
les, servicios pablicos o cualguier -

otro tipo de uso a que se¢ destine el=

subsuelo.

2L.— La corta de 4rboles integrados en uma-

”

sa arbkdrea.

Ctros:

25.~ Colocacidn de carteles de propaganda=
visibles desde la via pdblica.

20.—~ Cualquier otro acto que inponga l.odi-

27 e~

ficacidn del status, urbanistico, la=
H ?
edificacidn.

"

Aguellos otros actosz cue cciialen Nor--

mas y Ordenanzas.,
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31.

o~ Tramitacidn y Régimen General de Licen—-

cias,

Con cardcter general y siendo de obligada
observancia en tode lo cue no oponga a —-
las tramitaciones singulares de cue tra-—--
tan los articulos siguientes se establece
en el presente, la normativa repguladoras=

de esta materia.

1l.- Conocimiento y coupetencia:
De acuerdo con lo prevenicdo en la le-
gislacidn de Régimen Local, compete -
al Ayuntamiento el oteorgamiento de 1i
cencias, salvo en los casos previstos
en la Ley del Suclo.
Z1 ejercicio de la facultad a gue =e=

refiere el anterior pédrrafo en la ec—

era municipal, corresponde orgdnica-
mente a la Comisidn Perianente, Alcal
de (si asi estd previsto en las Crde-
nanzas unicipales, o en los cascs --—
previstos en la Ley del Suelo y Pleno
Lunieipal).

Z2+— Solicitudes:
La solicitud de licencia se presenta-—
rd mediante escrito que delerd conte-
ier los siguientes recuisitos:

a) Nombre, apellidos y domicilio del=
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B

b)

a4

a)
)

£)

interesado.

Indicacién con claridad y preci---—
sién del objeto de la licencia.
Expresidén del nombre, tftulo y do-
micilio del téenico redactor del -
proyecto, o directores de su desa-—
rrollo, en los casos cue asi lo —-
exi. jan las diferencias de clases -
de licencias.

Lugar, fecha y firma.

A la solicitud se acompaiiari, pors=
duplicado ., proyecto técnico sus-—-—
cerito por facultativo competente,s=
los cuales habrdn de estar regla-—-
mentariamente visados por el Cole-—
gio Frofesional correspon&iente.
El Ayuntamiento podri exigir que -
la peticidén se formalice en impre—
sos ~Forinularios por ¢l facilita-——
dos~, Ladocumentacidén antes referi
da, se presentard en el Registro -
General de la Corporacidn.

Si el escrito adoleciera de algin=
defecto o faltare alguna docunenta
cién de la prevenida anteriornente
se requerird al solicitante para -
cue en el plazo de diez dias subsa

se la falta o acompaiie los docuuien

W

N
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tos preceptivos, con apercilbinien
to de que si asi no lo hiciere se
archivard.,

Tramitacidn Adninistrativa:

En los cinco dias eic

guientes a la pre
sentacidn se dard traslado de los du-—
plicados del Proyecto a los Servicios
Técnicos de la Corporacién, los cua-—-—
les habrédn de emitir informe en los -
plazos establecidos por el art. 9 a-—
partado 32 del Reglamento de Servicio
de las Corporaciones Locales, aproba-—
do por Decreto de 17 de Junio do =—w—-
1855,

Subsanacidn de deficiencias:

i de la documentacién presentada, re

n

sultaran deficiencias de cardcter téc
nico de pequefia entidad, se notifica-
rdn al peticionario antes de esperars=
los plazos establecidos para los otor
gamientos de licencias, para que den-
tro de los quince dias pueda subsanar
las.

Terceros Interesados:

Podrd comparccer en el expediente de=
otorganiento de licencia cualquier -—-

\

perzona a quien pudiera afectar su de

cigidn, pudiendo foruwular las alega-—
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ciones que estime conveniente a su de
fensa, las que deberdn ser objeto de=
resolucidn por la Aduinistracién en -
la forma reglamentaria establecida. -
5i el Ayuntaniento tuviera conoecinien
to de la existencia de otros interesa
dos, los requerird por escrito para -
que se personen en el plazo de diez -
dfas y aduzecan lo que crean oportuno.
Recolucidn:

La Administracion lMunicipal, resolve-
1d sobre solicitudes de licencias a-—
cordando su otorgamiento o denegacidn
expresando en este dltino caso, de -
forma clara, su causa y el precepto -
en que se anpere todo lo cual habrd -
de ser notificado a los interesados.

L

Silencio Administrativo:

Il Régimen Local aplicable al otorga-
ilento o denegacidn de licencias pors=
Silencio Aduministrativo, serd el esta
blecido en el art. 2 del Reglamento -
de Servicios de las Corporaciones Lo-
cales y Seccidn Primera, del Capitulo
Segundo del TIV, de la L. del Sutlo.

-

Carédcter y efectos:

mientos o =

Laz resoluciones de otlorg

aene

cacidén de licencias, zcordadas —-
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conforme a las determinaciones de los

_ . f apartados precedentes y Normas Comple
RC 0 4 ENE. 1088 ,i . o _
nentarias, serd inmediatamente ejecu-
tivos y producirdn sus efectos deszde=
cue hubieran sido dictadas, sin per-—
j Juicio de los recursos adaisibles ———
frente al mismo establecidos por el -
art. 222 de la Ley del Suelo y legis~
lacidn,vigente.
9, - Aspectos varios:
’Para la transmisibilidad, ejercicio,=
vigencia y revocacidn de licencias se

o4 o

estard a lo dispuesto en el Capitulo=
Primero del Titulo Primero del Regla-
mento de Servicios de las Corporacio-
nes Locales.

10, Ageguranientos econdiicos:
£l Ayuntaniento previo acuerdo regla-
nentarianente adoptado, podrd exigirs

a los peticionarios de licencias cue

*

i

tengan por objeto actividades cue pu-—
dieran afcetar a obras de urbaniza—-—-—
cidn, municipales, instalaciones y -~
servicios piblicos, la prestacidén de=
fianzas, en netdlico o mediante aval,
a conestituir en la depositaria munici

pal con cardcter previo a la conce——-
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12,

sién de aquellas, con el fin de garan
tizar las posibles reparaciones a que
hubiere lugar por desperfectos o pér-—-
didas, en el supuesto de cqueel benefi
ciario no las realizara a sus expen-—
sas en los plazos cue se le determi-—
nen,

La constitucidn, importe, restitucidn
en su caso, y ademds condiciones se-—
rén fijadas en cada caso atendiendo -
a las peculiaridades y naturaleza de=
la actuacidn de que se trate.

Régimen Fiscal:

El ayuntamiento exigird en todo caco,
v en la materia que regula la presen—
te Seccidn el pago de derechos, tasas
y en gencral de las exzcciones cue ---
procedan inponer a sus obligados de -
acuerdo con las vigentes disposicio—-
nes legales de carédcter fiscal. La —-
Corporacién procurard el cstablecd ——
nmiento o revisidn de las i.iposiciones
y ordenacidn de 195 exaceciones munici
pales, recogiendo actualizando en la=
correspondiente Ordenanza Fiscal.
Planes parciales, Planes especiales,=
Zsctudio de Detalles y Proyectos de Ur

banizacidn:

2
-

0.
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La redaccidn y tramitacidn de éstos ~
planes y proyectos, se ejecutard de -
acuerco a la Ley y Reglamentos sobres=
el Réginmen del Suelo y  ordenacién —
Urbana, asi como de las presentes Nor
nas, vy del Real Decreto Ley 15/1.981=

de 156 de Octubre.

Art, 089,- Licencias de Obras de Nueva Planta, Am=———

pliacidn, lNodificacién o Reforita:

1-—'

De conforuidad con lo establecido en=
el art. 22 del Reglamento de Servi-—--
cios de las Corporaciones Locales, --

cuando, con arreglo al proyecto pre-——

sentado, la edificacidn de un dinuue-—-

ble =se destinard cepecificanente a es

tableciniento de caracteristicas de-—-—
terminadas, no se concederd licencias
de obras sin el otorgamiento de la 1i
cencia de apertura, si fuere proceden
te,

Para solicitar licencia de obras de -
nueva planta, ampliacién o reforwa, -
es necesario cue cl terreno donde ses=
protende edificar csté enplazedo en -
suelo urhtano y tenga la calificacidn=

de solar confori.e a los requisitos es
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o~ CObra

tablecidos por la Ley del Suelo y lo=
contenido en estas Normas. La documen
tacidn a aportar serd la siguiente:

a) Instancia solicitando la licencia.

b) Tres ejemplares del cuestinario de

c) Proyecto téenico suscrito por pro-

fesional habilitado.

s llenores:

Hesponden a esta denominacién acuellas -

obras gue no suponen modificaciones eg—-—

tructurales de los edificios o en el caso

decoraciones externas lo son de poca i~

portancia:

D

Bzstas olras comprenden:

a) Blanqueo de patios y wedianerics
que no den a la via piblica y no -
precisen andamios.,

b) Blanqueo, eripapelado, pintura, y =
eetuco de habitaciones, escalerass=
y portales,

¢) Reparacidn y sustituecidn de sola--
dos.

d) Cbras en cuartos de bafio con colo-
cacidn o canbio de aparatos canita

1rios.

Os
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-
e) Recorrido de los tejados y traba—-—
jos de carpinteria en el interior.
- J » . - s L] -
0 4 ENE 1988 4 f) Reparacidn y colocacidn de canalo-—
S e

nes y kajantes intveriores.
¢) Cualquier otra obra de pecuefia en—
tidad no especificada en los apar-—
tados anteriores.
2.~ Una vez presentada la solicitud de 1ji
cencia acompailada de suscinta nenoria
de la obra a realizar y su cuantia --
aproximada,ppasard a inforie de la In
tervencidén de Fondos y a los Servi -

cios Téenicos, resolviendo la Alcal--

dfa Presidencial.

Art, 0102,.- Licencia de Edificacidn en el Suelo no Ur

banizable:

1.- Bl Ayuntaviento podrd otorgar licen-—-
cia en suelo no urbanizable siguiendo
el procedimiento establecido legal-—-
mente de tramitacidn, en el caso de -
que se trate de construccicnes desti-
nadas a explotaciones agricolas que -
guarden relacidén con la naturaleza y=
cestino de la finca y se ajusten a -——
los Planes o Normas del liinisterio de

Agricultura, asi coiio cuando el obje-



Art.

to de la licencia secan construcciones
e instalaciones vinculadas a la e¢jecu
ciodn, entretenimiento y servicio de -
las zonas pidblicas.

En los casos citados anteriormente, -

1

erd preceptivo el correspondiente in

J

Hy

forme de la Delegacién Provincial del
linisterio de Obras Pablicas y Urba--
nismo y demds organismos competentes.
Si se tratase del otorganiento por el

Ayuntamiento de licencias en Suelo No

Urbanizable, a edificaciones ¢ insta-
laciones de Utilidad Pdblica o Inte--
~rEa CSacial T - Aificios aig—
res 0Clal, aSl COUl0 a ealllclos als
lados destinados a vivienda {familiar,
s =5 formen ntcleo de poblacid ]
que no forien ndcleo de poblacidn, la
la concesion de la licencia deberd -
ceniar previamente, con la aprobacidn
definitiva otorgada por la Couisidn -
Provincial de Urbtanisio, mnediante el=
sictena de tramitacidn quec recoge el=

art. £3.3 de la Ley del Suclo vy 44.2.

del Reglanento de Gestidn.
L=}

01l¢.~ Declaracién de Ruina:

tuaréd de acuerdo al Reglaiento de Disci-—

plina Urkanistica y al Real Decrelo = -

LEO-
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2.472/78 de 14 de Octubre (R. 2292).
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Art, 0l2%2.- Ruina inminentes

3i la ruina de un edificio fuese ininen-—

. ' . 2. N | s ey 1 2 ayanpd

S te, por haberlo asi informadeo los Servi-—--
cios Técnicos Municipales, el Sr. Alcalde
Precgidente, por mnotivos de seguridad, a——
cordard de inmediato el dezalojo de los -
rioradores y la denolicidn de la parte del
inmuelble necesaria para evitar su peligro

sicad.



P

ICRIAS DE URBANIZACICN,

0132,- CObras Ordinarias:
1.~ Se entiende por obras ordinarias a--—

quellos documentes téenicos precisos

para la ejecudn, reparacidn y uejora
de sus instalaciones e infraestructu

turas lunicipales.

2.~ Los proyecctos de obras ordinarias po
drén realizarse por iniciativa priva
da, lo que no implicard el que deban
ger aprobados, controlados y en su -~
caso recibidos por la Corporacidn; -—
en estos casos estas obras serdn des
urbanizacidn y no ordinarias:

2.~ En ningtdn caso una okra ordinaria -
cervird para otorgar a un deternina-—
do suelo unas caracteristicas urha-—-
nas, no poseidas, que lo hagan apto=
para la edificacidén conforie se con-—
tiene en estas Noraas.

L.~ Las obras ordinarias, se consideran
de nueva implantacidén, reparacién o=
e jora, entendiéndose por:
- Nueva implantacidén a aquellas que=

introducen en el territorio una in
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Art.

Art.

I

|

fraestructura inexictente.
Reparacién a quella precisa para vol
ver a poner en funcionamiento una in
fraestructura o instalacidn averia——
da, sin modificar sus caracteristi—
cas fundamentales.

liejora, aquella obra ordinaria preci.,
sa para adecuar una infraestructura=

. .

o instalacidén a las nuevas solicita-

ciones, modificando sus caracteristi

cas principales.

1

~

4 la cue establezca en la Ley de

Local,

0158,~ QOLres de Suministio de Apua:
=

la poblacidn deberén poscer las

ciones sanitarias que se nmarcan

legislacidn vigente, debiéndose
£ 1

der a la periddica comprolbacidn

caracteristicas.

- Los suministros miniios de agua

diferentes edificaciones =cran:

fe las Obras Crdinarizs:

La tramitacidén de las obras ordinarizs se

Régimen

—~ Las aguas que se destinen al consuto de

condd ——
en la -

proce——

de suss=

43



A) Ndmero de Viviendas Equivalentes:

L.

1% & L
FERCADGS (10 puestos)
HC3PITALES (100 camas)
OFICIKAS (100 m2)

CCOLEGIC3 (100 plazas)

1,001 6.001

1..C00 . 000 12.0C0

250 215 120

15 14 12

10 Q 3

7 6 5
12,5 10 9,5
15:5 13 11,5

A .J)-J- 3‘

20 17 15




) Consuno Diario y Caudal Punta,

1.001 G.001

1.000 €.000 12,CC0

il

Dotacién 1/viv./dia. 620 945 26C

~

Caudal punta 1/viv./ceg. 0,030 05035




C) Porcentaje de Distribucidén de los=

Consunoa

Los datos que se aportan pretenden
informar de la descomposicidn de -
los consuiios en los nideleos urba——
nos, dando asi mismo una previsidn

en su crecitmiento.

1.C01 6.001

a &
Uso 1,600 6.000 12,000
Habitacional GO =) 20

ik

2

U
(o
@]
P~
(&

10 25 30
o3 25 i~ _5

100 150 175
LSeeea 16k 21842 bf 254, « 267

13.+004269  319,5/403,5 372,2/470,5

CCOHSU

POEL.

0 1.96

LB,



ArL,

~ Las normas de disefio y ejecucidn

aquellas que aseguren un correc

~——
[ R .

to funcicnamiento, recomenddndo
se la aplicacidn de lo dispues-—

to en la NTE-ISA,

~ " . .
01G2.- Cbras para Riegos e Incendios:

— Las condiciones de suministro de agua:

o

vl

para riegos e incendios cuunplirdn lo -
dispuesto en la presente norma.

— Los suministros miniicos serdn:

A) Kidmero de Viviendas IEguivalentes:

1.001 5.001

1.000 6.C00 12,000

BOCAS INCENDIOS.

TEFO 100
TIPO 80

555 475 415

220 2L0 210

BOCAS DE RIECOS.

1,000 2. jardin

AV

—
-
Lt

153

BT AR
FUENTE KTE.

=



L.

B) Consumo Diario y Caudal Punta:

1,000 6.001
a a

1.000 6.000 12.0C0

Dotacidén 1/viv./dia 630 oLK 1,260

Caudal pon./viv./seg. 0,0030 0,0035 0,0040

R
FUENTE NTE.

— Las bocas de incendiocs se colocardn
a una distancia naxina de DOSCIEN—-—
TOS (200) .

—- En los nicleos de mds de 6.C00 hali
tantes las bocas de incendio serdn=
del tipo 1CO y en lel resto tipo =—-

30; si se utilizasen de tipo subte-

rréneo sus didmetros serdn de 70 y=

100 para menos y nds de 0,000 habi-

-~ Las bocas de riego se colocarén -—
distribuidas uniforimerente por la=
poblacidn de forma cue:
~ la distancia entre ellas en ca-—

lles no sea superior a 100 wts.
= Lxiste una boca de riego por ca-

1,000 5

. de javrdin.,
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49,

t. 0172,- Obras de Alcantarillado:

8

- Las obras de alcantarillado que se ejecu

ten emplearédn preferentemente el sistenma
unitario, salvo en aquellos cesos en lo=
que la existencia de cuencas de vertido=
sometidas al flujo mareal o zonas de La-
ja densidad, aconsejen el separativo.

El cédlculo de las redes de alcantarilla-
do tanto en el sistema unitario como se—
parativo, estimardn los caudales de esco
rrentia superficial y los dos residuales
en el segundo y en el priuero sbélo los -

de escorrencia.
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P05 DE RECURRENCIA.
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:ARE.’\S PE:{IL:ET‘R!‘\I;E‘S URI)«AJ\‘T,\-S LR N 5 aro::'; .
AREAS, INTERMEDIAS v wone s 0 swsosiis 10

AREAS CENTRALES, ZONAS TNUND.uesesed25 i

~ Los coeficientes de escorrentia se tomardn

- En njngin caso se adnitirdn inferiores -
didnetros de TREINTA (30) ni pendientes=
inferiores al SEIS (6) por mil.

~ El disefio de la red se ejecutard interca
lando aquellos pozos de registro y resal
to que sean precisos, dekiendo colocarse
los prineros en:

- cambio de direceidn que puedan resol-—-
verse con el giro de los tulos.

— conexidn con inbornales y evaciones do
miciliarias.,

— conexidn entre mds de dos ramales de -
alcantarilla y siewmpre que se produzca
caimbio de didwmetro.

— se establece cowio distancia ndxima en-
tre pozos de registro 30 .

—- Los pozos de resalto se colocardn en aque-
llos tramos en los que la disposicidén nor-
nal del tubo se realizarfia con tal pendien
te que podrian or ginarse erosiones en els=

misno.



5l

- En ningln caso, dentro del Suelo Urbano, -

ety

04 ENE.]QSB . se peruitirdn la utilizacidén de pozos ne——

gros ni fosas sépticas,
~ En los casos en que se preveyese la ejecu-
cién de instalaciones depuradoras, de —-——

aguas, sus dimensiones, solicitaciones y —~

w

criterios de ejecucidn deberdn realizarsec=
conforie a lo dispuesto en la Norma Tecno-—

légica NTE,

Art, 013¢,- Instalaciones Eléctricas:
- Para evaluar la potencia eléctrica de--—
mandada en una zona se tonardn como da-—
tos bdsicos los contenidos en el si————

cuiente cuadro.

l.- Residencial.
—- Se cumplird lo dispuesto en el Rgt®
ELECTROTECNICO DE BAJA TENSION.
NIVEL ELBECTRICO BAJO (1).eeveee. 3.000 W.
NIVEL ELECTRICO MEDIO (2):sssees 5.000 H.
KIVEL ELECTRICO ALTO (3)esveeees 3,000 W.
(1) Nivel correspondiente a una vivienda con
alumbrads, lavadora sin caldeo de agua, =~
aparatos de cocina excepto co¢ina y calen
tador eléctrico de agua.
(2) Nivel correspondiente a una vivienda con

alunbrado, lavadora con caldeo de agua, -



Ul
N

cocina y calentador eléctrico y dends apa

J

E ratos electrodonésticos usuales,

i (3) Nivel correspondiente a una vivienda con
alumbrado, lavadora con caldeo, cocina, -
calentador eléctrico, climatizadores y de

s, R : ' méds aparatos electrodomésticos usuales.

2.~ Industrial:

- Los datos que se aportan tienen un carédé
ter orientador debiendo, en los casos ——
concretos exigirse proyecto de instala—-—
cién eléctrica en el que se expresarid la
demanda real de la edificacidn.

~ De acuerdo con lo expresado en la ins—-—-—
truccidn téenica complementaria kil BT ——
010, aceptarse una densidad de 375 KVA/=

-

I‘. e

Art, 018¢,- Chras de Alunbrado Piblico:

- A efectos de iluminacién , las vias se=
dividen en tres grupos:
1.- Vias de trinsito:
Aguellas por donde discurre el trifi-
co intermunicipal y que atraviesan —-
los nidcleos urbanos, normalmente lass=
travesias de las carreteras naciona--

les, comarcales o locales,



Vias y dspacios Pdblicos Relevantes:
Aquellas en las que sus caracterfsti-
cas comerciales, representativas, ser
zonas de paseo o bien posean un trafj
co municipal inportante deben poseer=
una ilwiinacidén especial.

Resto de Vias:

Aquellas en las que no comcurren algu

na de las circunstacias anteriores.

— VIAS DE TRANSITO:

- EL nivel de luninacia media de la -
calzada serd de DOS (2) candelas/m2.
— E1 nivel de iluminancia a doptar en
estas vias serd de TREINTA (30) lux.
- 21 factor de uniformidad media de -
la iluwsinancia serd de C3ERO TREINTA Y
cIxco (0,35).

~ Bl Indice de limitacién del desluni-
bramiento G tendrd un valor minimo de
SEIS (6).

En estas vias se empleardn luninarias

"cutt-off",

— VIAS Y ESPACIOS PUBLICQS RELEVANTAS:

- Bl nivel de iluminancia de la calza
da o espacio piblico serd de QUINCE -
(15) 1lux.

— E1 factor de uniforunidad iedia serd



&
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de CERO TREINTA Y CIXCO (0,35).
~ En los cesos en los que el cardcter re-
levantes venga dado por la existencia de=

u

—

1 tréfico municipal importante se adopta
ri un indice G con valor winino de CINCO=
(5%
~ Podrédn emplearse luminarias "cutt—off"=
"semi-cutt-off" o "non-cutt-off".

— RESTOS DE VIAS:

- E1 nivel de iluminancia de la calzada -
serd de CINCO (5) lux.

- E1 factor de uniformidad niedia serd de=
0,10; se empleard luminarias tipo ———e——-
"semi~cutt-off" o "non-cutt-off".

—~ La disposicidn general de las lunina-——

rias se realizard de foria que:

5'& .

a.— Los pasos de una via a otra de di

ferentes niveles de iluminancia -
A
seran graduadog.,

b.- Los cruces, caubios de curvaturas
y rasantes, asi como salidas de -
espectéiculos plblicos, edificios=
administrativos, bombkeros, etc.,=
queden perfectamente iluiinados -
con nivel minino de espacios pli-—

Ilicos relevantes.



Art. 020%,-- Red Viaria:

RC 0 4 ENE 1538

- Las nuevas que se ejecuten cunplirdn —-

lo dispuesto en estas Normas,

sl ancho minino de las calzadas serdn:

e

bn o=

Una direceidén y dos 4reas peatonales.
— La dimensidn minima serd de TRES ~-
CON CINCO (3,5) de la calzada y dos -
aceras peatonales longitudinales de -
UNO CON CIECO m. (1,5), cada una y a=
cada lado de la calzada.

— La calzada y las &reas peatonales -
podrén estar a nivel siecupre que:

- no se formen cunetas de recogi
da de pluviales en las inter--
sceciones de awbas 4dreas, sino
en el centro de la calzada.

- la via no posea una longitud -
superior a TREINTA m. (30).

Dos direcciones y dos dreas peatona-—-—
les.

— La dimensidén ninima de la calzada -
serd de SEIS m. (6) y dos dreas peato
nales sinilares a las anteriores.

- &Zn los casos en los que se optare -
por la realizacidn de acerado, éste -
tendrd la dimensidén nfnima indicada -

y estard como minimo VEINTE (20) cu.=
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elevado sobre la calzada; su acabado serd
antideslizante con encintado de bordillo=
de hormigdén o granito.

= In ningln caso sobre el acerado definido=
podrd ubicarse postes, luminarias, u otro
elemento que reduzecan la dimensidn de UNO
CON CIKCUENTA (1,50) m. que adquicre el -
cardcterde minima dimensidn en cualguier=
sentido que debe darse en el acerado.

—~ El disefio de las vias serd tal que se im-—
pida un trdfico rdpido, biendo adoptarse
materiales y trazados que consigan este=
fin,

Los radios de curvatura en las interscccio-

nes de vias no serdn superior a DIEZ m, ——-

(10).

- Los materiales a emplear en las diversass
vias serén:

a.— Vias con calzada y espacios peatona—-—
les a nivel no se permite el acalado=
con aglomerado asfdltico, recorenddn—
dose el empedrado o adoquinado.

- Las presentes norias prohiben la ta
la de arbolado coiio sisteuna para ai
pliacidn o ejecucidn de la red via-
ria y en los casos de fuerza nayor=

deberdn replantarse TRES (3) vecess=

el nduero de especies arboreas tala
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das en los lugares que indique la Cor
poracidn,

~ Las Corporaciones Locales promoverdns=
el plantado de especies arbéreas a lo
largo de las vias con latitud sufi—-

ciente para recibirlas.

0212, ~ lMobkiliario Urbano y Elementos Singulares:

-~ Las obras que se cjecuten deberdn respe
tar el mobiliario urbano existente, cnten
dido éste comno: farolas, papeleras, sefia—
les, fuentes, bancos, abravaderos, kios~-
cos, rejas. etc.

- Los proyectos que implantasen nuevo io-
biliario urbano dehberén respetar las ca--
racteristicas del existente e iupc
aguellos modelos nmés acordes con el am——-
biente de los espaciocs en los que se ubi-
guen.

- Los elementos singulares, cue englobens=
rétulos, numeracién de casas, anuncios co
merciales de especial interdés, hornacinas
réjas, etc., deberdn =er respetados dew——-—
biendo, los de nueva implantacidn, seguir
criterios de disefio similares a los ya -

existentes.
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NORMAS

SPHCIFICAS EN SUELO URPANO.
0 4 ENE. 1988

AMBITO DE APLICACICN,

Art. 12,~ A efectos de las presentes ordenanzas, el suelo urba-
no, queda definido como recintos incluidos dentro de
los perinetros de delimitacidén en el Plano de Zonifi

cacidén 1.

Art. 22,- Dentro de la delimitacién definida en el articulo an

terior, se especifican las siguientes zonas:

- Zona de casco antiglio.

~ Zona verde.

~ Zona escolar,

— Zona de equipanmiento.

- Zona deportiva.

— Manzanas de planes especiales.

— Zona urbana industrial.

Art. 3°.- Para su aplicacién, estas ordenanzas, se estructuran

en base a los siguientes titulos y 'capitulos:



RDENANZAS GENERALLES.,

pe 04 ENE 1998ARITULO  T.- UNIDAD DE INTERVENCION.

CAPITULO  II.- TIPOS DE OBRAS.

CAPITULO IIT.~ CONSIDERACIONES GENERALES DE VOLUMEN
CAPITULO  IV.- CONDICIONES DE SALUBKRIDAD,

CAPITULO V.- ALINEACIONES, RASANTES Y VUELCS.
CAPITULO VI .~ CONDICIONES ARQUITECTONICAS.
CAPITULO VII.- COKDICIONES DE USO.

CAPLTULO VIII.- OPERACIONES PUNTUALES.

TITCLO IX.- ORDENANZAS PARTICULARES DE LAS ZONAS,

CAPITULO  IX.— ZONA DE CASCO ANTIGUO.
CAPITULO X.— ZONA VERDE,

CAFITULO  XI .- ZONA ESCOLAR.

CAPITULO XIT.- ZCOKA DE EQUIPAMILIENTO.

CAPLTULO XIIY.- ZONA DEPORTIVA.

CAPITULO XIV.- MANZANAS DE PLANES ESPHCIALES,
CAPITULO  XV.- ZONA URBANA INDUSTRIAL.



Q.

o

YOI Ta- CRUETATALS GLUIRALLS,

CAPITULO I, UNIDAD DE INTERVEHCION,

Se considera el catastro como un legado histérico y=
cultural cque se debe de conservar, y cue responde a las distin=
tas soluciones que se han ofrecido a lo large de la historia pa

ra resolver los problemas que se plantean en el desarrollo de —

una ciudad,

Es por este motivo, por lo que estas ordenanzas, son
contrarias a las modificaciones del catastiro en las zonas que -
han alecanzado un alto grado de definicidn urbana, y se tiende a
controlar y limitar los procesos que modifiguen el parcelario ~
a excepcidn de los puntos considerados como susceptibles de me-
joras urbanas, que se seiialan en los planes y se desarrollan en

el Capitulo de "Manzanas de Planes Especiales',

Art, 42,- La unidad de intervencién a efectos edifi-
catorios es la parcela catastral. Ningunas=
de las existentes tendrd la calificacién -
de no edificable por causas de sus dimen—

siones.,

Art. 3%.- la separacidn de una parcela catastral en=
varias, sefa autorizada por el Exano. Ayun
tamienfo previa solicitud siempre que to--—
das y cada una da las parcelas resultantes

cusplan las siguientes condiciones:
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a) Longitud de fachada minima, cuatro me—

tros.

b) Fondo minimo de parcela, ocho metros.

c) Superficie minima, ochenta metros cua

drados.

Las agregaciones de varias parcelan catas=
trales, en una sola, serdn autorizadas por
el Excmo. Ayuntamiento previa solicitud, -

con las siguientes limitaciones,

a) Que el ndiero de parcelas agregadas sea
como méximo de tres,

b) Gue la superficie resultante, no supere
el doble de la mayor parcela que inter-
venga en la agrepacidn. Excepto en los
casos casos en cue el frente de fachada
de ¥a mayor, sea igual o inferior a 8 m.

( ocho metros.)



CAFITULO II.~ TIPOS DE OBRAS,

Las obras de posible realizacidén en las unidades de=

intervencidn, de esta Yorna, se clasifican en varios tipos:

Art, 7% - Tipos de Cblras,

a) Reformas: Olras en las que manteniendo=
bdsicaiiente la edificacidn existente, -
se introducen modificaciones que pucden
alterar las caracteristicas estructura-
les, de distribucidn u organizacidén ge-—
neral, de superficies o morfoldgicas -—
del innueble.

Para que una obra pueda ser consi-
dorada dentro de cste grado, es necesa-
rio que no suponga una modificacidén del
volumen general del edificio, ni afecte
a las partes fundarentales del nismo, -
entendiendo como tales las fachadas —~
tanto exteriores como interiores, espa-
cios libres, escalera principal, ni que
la superficie a sustituit suponga wmis -
del 50/ de la superficie total del edi-
Iicio,

b) Obras nuevas:

Pueden ser de renovacidn: edificacidén —

2



bisicamente de nuevaplanta, donde se —
utiliza parcialmente elementos fundamen
talus de la edificacidn anterior infe—

riores al 507 de la superficie construi

da anteriormente.

Reedi ficacidén, Nueva Planta o Sustitu—

cidne.
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CAPITULO T11.,- CONSIDERACIONES GENERALES DE VO-

LUMEN.

Se considera este capitulo, mds como un problema des
wedianeras y de buena arquitectura que como un problema de volu
men en si, cowo ejemplo, basta con observar las viviendas del -

antigllo prupo de Santa Ana, que aunque denostadas por los ciu-
dadancs por cuestiones de acabados y de superficie, desde nues-—
tro punto de vista, son un magnifico ejempleo de Arquitectura ——

Paisa jistica con cinco plantas de altura en algunos blogues.

Art. 0%.- Para las obras de reformas, la edificabili
dad y volumen estdn definidos por el exis—

tente.

Art. 9%,- Para las gbras de nueva planta, sustitu~——
cidn, reedificacidn y renovacidn, el 1imi-
te de edificabilidad, es el que se deduce=
de la aplicacién de las presentes Ordenan-

zas.,

Art. 10%.- Ccupacidn.
En todas las parcelas coyo uso sea el resi
dencial piblico o privado, tendrd que de—
jarse libre de edificacién una superficie=
ecuivalente al 30 de la superficie de la=

zona del solar gue se situe a una distan—



e

cia mayor de seis metros, de las lincas de
fachadas a via plblica. Esta superficie 1i

bre cusplirf las sipuientes condiciones:

12.~ o se abrirdn a fachada.

22,— 56810 podrén cubrirse a la altura del=
Gltimo forjado con los elementos tra-
dicionales de cubricidn, como monte——
ras, de cristal no transitables o Fol
dos. No se considerarin superficies -
cubiertas las proyecciones de las cor
nisas que con una dimensién midxima de

00 cms., pudierdn provectarse.

Art. 119,- Profundidad midxima edificable.
BExcepto en los casos en que las Ordenanzas
particulares de las zonas regulen sobre es

te articulo, la profundidad vixima edifica-

ble, es de veintidos metros (22 m, ), de—
biendo dejarse el resto como espacio li-——
bre, computable a los efectos del art. 10,
o bien, ocuparse por edificaciones someti-

das a las sipguiente condiciones:

a) Residencial.
$6lo se permitira edificaciones de
una planta destinada a lavaderos, traste—

ros, almacenes, garajes, corrales o espa——



e

cios sinilares.
B) Industrial y comercial.

Se permite la ocupacidn total de=
la parcela, sin limitacién en la profundi
dad médxima en la planta baja, siendo de —
aplicacidn en el resto de las plantas el=

apartado anterior.

Art. 128,- Alturas.

a) Con cardcter general,
51 mdvero de plantas de la edificacidn
serd de dos,
La altura de la edificacién, no podri=
superar, los siete netros, salve gue,=
por necesidades compositiva se precise
adecuar a los edificips colindantes, -~
debiendo para ello justificar con el -
correspondiente estudio de fachaday y=
nedianeras del conjunto, dicho extre——
0.
Por encina de la altura permitida, sé-
lo podrin construirse castilletes de -
acceso a cubiertas planas retranquea—
das de la fachada un minirio de tres me
tros.

b) En calles de igual o m&s de seis me—
tros de anchura, entendiendo como ta—

les acquellos gue presenten entre lien-



c)

e)

U7

zos de fachadas esta dimensién minima=
en el puntc medio de la manzana catas-
tral, se pernitird una altura mdxima -
de edificacidn de diez con cincuenta -
metros (10,5) en tres plantas, y sicn-
pre que las medianeras que quedarin —
vistas se traten y decoren como facha-
das por el propietario.

La soleria de planta baja podria ecle——
varse hasta un mdximo de 1,2 m,, sobre
la rasante de la calle, permitiéndose=
la construccidn de una sola planta de=
sétano o semisotano.

3i la edificacién tienc fachadas opues
tas a calles de distinto ancho, se to-
mard para cada calle la altura corres-~
pondiente hasta una profundidad propor
cional al ancho de cada calle.

En solares de esquina la mayor altura=
que corresponde se nantendri hasta un=
nixima de & n., sobre la calle de me—

nor altura,



CAFITELO IV.- CONDICIONES DE SALUBRIDAD,

Art, 13%,.- Las estancias podrédn ventilar a patios -

Art, 1L%.-

internos de parcela sieupre que éstos po
sean mds dimensiones tales que permitan=
la inscripecidén de una circunferencia de=
3 m. de didmetro. En el caso de edifica-—
ciones cuya altura supere las dos plan--~
tas deberdn cumplir las condiciones da--
das en la Orden U, M. 29/mayo/1.9G3. Or-
denanza n? 13 de las Normas de Disefio pa

ra vivienda de Proteccién Oficial.

Para la ventilacion de despensas, aseoss
y cuartos de kasio, se perimniten sistemas=
de ventilacidn forzada o bien patinilles
de ventilacidn, con arreglo a las dispo-

sicioncs sanitarias vigentes.

Wuedan prohibidos los patios abiertos a=
fachada, exceptuando aguelles casos en —
que las alineaciones tradicionales estén
fi jadas por una verja y una alineacidn -
interior constitufda como fachada princi
pal, en cuyo caso, ambas (alineacidn de=

verja e interior) serdn a respetar,



Art, 16%,- En las cagas colectivas, las escaleras —-
tendrdn necesariacente iluminacidn y ven-—
tilacidon directa con el exterior, permi--
tiéndrse Tuz cenital siempre que su super-—
ficie tenga un ninimo de dos tercios de -
la superficie de la caja de escalera. En=
este caso , el hueco central quedard 1i—-
bre en toda su altura y en €l serd inscri

Lible un circule de 1 metro.

Art. 179,— No =e permitirdn wviviendas en semisdtano,
entendiéndose como tales las que tengan -
su pavimento a nivel inferior de la calle

o espacio likbre a ogue den fachada.



Mo

CAPITULD V.- ALINEACIONES, RASANTES Y YUELQS.,

Y - - ¥ - - -
Art, 1Uf2,.- Las alineaciones de los edificios de nue—

Art,

1¢

L)

A

[[=]

va planta serdn las actualmente existen—
tes con las excepciones sefialadas en los=

plancs.

Afn en el caso de que un edificio se en—
cuentre afectado por correccién de alinea

cipnes, no se considerard como fuera de -

. ordenaci one.

Los paramentos de fachadas se mantendrédn=
en las alineaciones, prohibiéndose los re
tranqueos totales o parciales de las plan
tas bajas, excepto en aquellos casos en -
gue las edificaciones actuales incluyan —

soportales.

Las jambas de portadas y de huecos, po-—
dran sobresalir de la alineacidn en la —-

forma que a continuacién se determina:

a).~ En calles cuya acera sea infe--
rior a un metre, el saliente no

podrd exceder de 10 cms,.



!%r't'l 209-—

Art.

2192, -

b).- En calles cuya acera sea supe—
rior a un metro, el saliente no

podrd exceder de 20 c&s,
A tales efectos, en calles sin trinsito -
rodado se considerard couc acera la mitad
del ancho de la calle. Las rejas voladadk
y molduras, se consentirdn hasta un vuelo
mdximo de 30 ciis. siempre que sobresalgan
a una altura ne inferior a 2 metros, de -
la rasante de la calle, Por debajo de di-
cha altura, dichos salientes se sujetardn

a las condiciones del pdrrafo anterior.

£1 vuelo midxino en balcones, terrazas, —
cornigas, narquesinas y viseras, seri, —-—
con relacidn a la alinecacidn de calle, el

siguiente:

— Calles de mencs de Onts.

(AR N NS AR RN

0,35 mts. mdximo.

- Calles de mds de 9 nis.

(AR RN NEENNNEES]

0,50 mts. maxiro.

No se permiftirdn fuera de las alineacio—
nes definidas cuerpos volados cerrados. —
Se permitirdn la colocacidn de cierres en

balcones, siempre que se efectie en la --



forma tradicional, es decir, como eleiren-
tos singulares dentro de la conposicién -

general de la fachada.

Art, 222,~ 5i la finca tuviera wds de una fachada se
aplicard para cada una de ellas en lo re-—
ferente a vuelos, las condiciones del ar-
ticulo 200, La anchura de la calle, en -~
los casos en gue no sca uniforrme, se con-—
siderard, a efectos de determinar los sa-~
lientes y vuelos, cone la media aritméti-
ca correspondiente a la longitud de la fa

chada del edificio.

Art, 2392,~ Los lLalcones y terrazas se retirarédn de -
la edificacidn colindante vez y nedia el=

vuelo proyectado.

Art. 24%,- Las cornisas o impostas, cuyo vuelo exce—
da de 30 cums. deberdn volverse antes de ~
llegar a la wedianer'ia, salvo que coinci
dan en altura con la de la casa colindan-
te, en cuyo caso podrdn componerse con é€s

ta.

Art, 25%9.- los salientes y vuelos en los espacios 1i

bres y patios se regirdn por las condicig



Art. 269 -

ﬁ-l“f . 2-: 2 Sl

73+

nes fijadas en el articulo 202,

los salientes decorativos de tiendas, co-
wo nuestras vitrinas, toldos, escapara—-—

{es, ete., se regulardn por las condicio-

nes del articulo 109,

Los toldos de las tiendas guedardn por -~
dentro del bordille de la acera 4O cms, —
respetando adesds al artolade, si lo hu——
Liere, y quedando el punto imds bajo a una
altura no inferior a 2 jetros, zobre la -
rasante de la acera. Los elenentos de sug
tentacidn, una vez plegacdos, no podrin sSg
Lresalir sobre los mdxi.ios peruitidos pa-
ra salientes de portadas zopeeificados en

el articulo 19%,

Excepto en los casos en que ésté regulado
por las Ordenanzas Particulares de las zo
nas y las aperturas sefialadas en el plano

de zonificacidn, gueddn prohibvidos las —

i

aperturas de nuevas_calles.,

i i



CAPTTULO VI.- CONDICIONES ARGUI TECTONICAS.

Art. 289, - Zn los edi ficios considerados ecoio de in-

Ar‘to 3020"‘

terés, el grado nmdxiro de okra peri.itido=

¢s el de Reforma, con las linitaciones —-

cue a tal efecto se definen en el articu-

lo 79.- a).

Las construcciones habrdn de adaptarse,

en suseleientos bdsicos, al anlbiente urbd

no dende estuvieran situadas,

A los efectos de estas Ordenanzas se con-

sideran eleientos bdsicos de la edifieca——

cidn las:

Cubiertas y su foraalizacidng

- Las fachadas, sus ;ateriales y tercina-

cidn,

~ Los huecos en fachadas, sus dirensiones

ubicacidén y proporcién respecto al usaci

ZD.

Los eletentos adogados a fachadas tales

coio balecones, rarquesinas, cierros, etec.

~ Los Lateriales enpleados en la carpinte

ria y protecei'on de los huecos.

nas, Solo se podrdn utilizar otrog mate-—

t, 319~ Las cubiertas podrén ser de tejas o pla—
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riales en elementos auxiliares, cuando es-

tos no sean visibles desde el exterior,

Art. 329, las fachadas serin predominanteente blan
cas, prohibiéndose el uso del aplacado de

azulejos en las mismas,

Art., 332.- Ia carpinteria de los huecos, serd de ma-
dera o netdlica, prohibiéndose el uso del

alusinio, excepto el lacado en color.

Los elenentos de proteccidén de los huecos
serdn los similares a los balcones y cie—
rros, prohibiéndose el uso del aluninio -

¢n los nistios,

Art, 3Le,- Se Procurard no introducir persianas enro
llables de plistico.
Se wreohibe 1la demolicién de las Lortadass=

de piedra existente,



CAPITULO VII.- CONDICIONES DE USO.

Art. 35% - Se prohibe el cambio de uso en todas aque~

Art. 36'.‘

hrt. 3?'0-

Al‘t. 38.."'

1las parcelas que en los planos aparecen
marcados como eacolar, religioso, asiasten-
cial o plblico. Sobre eatas parcelas sélo
podrfin ser autorizados por el Excmo. Ayun-
tamiento aquellos cambios de uso que supon
gan un mayor servicio pablico del que ante
riormente daban.

Los aparcamientos sélo se autorizardn en

planta de sétano o semisdtano, excepto en
viviendas unifamiliares, donde serd posi-
ble incluirlo en la planta baja.

El inicio de las rampas de garage aes sepa~
rardn un minimo de tres metros respecto a

1la linea de fachada; su puerta deberd gi-

tuarse en la parte superior, de forma que

iwpidan la visidén de las rampas desde la

calle,

I.- USO INDUSTRIAL.-~

Se permite el uso industrial en aquellas
categorias en las que la toma de medidas
correctoras, supervisadas por el Excmo. A-
yuntamiento y/o Organismos Competentes, hE
gan viable su funcionamiento sin perjuicio

a la poblacién.



Ar‘t. 399-—

Art. LOe,-

Art. 419,-

Al"tc ézga‘_

Los usos industriales -entre los que esté
inclufdo el aliacenaje- deberin reservars
una plaza de aparcamiento cada 75 5i2e O —
fraccién, cuando se pProyecten en edifi-———

cios de nueva planta,

IX.~ USO LOTELERO, -

A efectos de aplicacidn de las presentes=
Crdenanzas, el uso de hostelerfa se clasi

fica ¢n los siguientes grupos:

GRUPO 12,- Jlasta 30 habitaciones.
GRUPO 29.~ De 30 habitaciones en ade

lante.

Se considerardn coiprendidos enel uso o—
telero, los lioteles, residencias. y pensio
nes, sea cual fuere la categorfa en cue —
se clasifique por la Delegacidén de Turis—

L

Para cada uno de los grupes enunciados an
teriorsente, se establecen las siguientes

condiciones:

12,~ No se ii.pone condicidn especial algu
na a los incluf{dos en el Grupo 1¢,

Z%.,- En cuanto a los grupos 22 s6lp se —

Peruitirdn sieupre cue en el inte-—



er

rior de su parcela e reserve el cgs-—
pacio suficientte para el cestaciona-
aiento cde vehiculos en 1a proporeidn
de una plaza por cada cinco bhakita~—
ciones Proyectadas, sicmpre gue se¢ -~

proyecten en edificios de nueva plan

ta.

I1T.~ ESPECTACULQ, -

Art. 43°,— El1 ugo del espectdculo vendrd repgulado
por el "Reglacento de espectdculos pibli-
cos", Orden de 3 de rayo de 1,935" y de—

s disposiciones vigentes,

Art LLe.- A los cfectos de aplicacién de estas Qrde-
nanzas, se consideran inclufdos en el uso
ce especticulos los locales para teatros,
circos, salones de fiesta, salas de con—
ciertos, exhilieciones deportivas u otros=

ce anflogo destino o aprovechariento,



~l
Lo

CAPITULO VIII.- OPERACIONES PUNTUALES.

Ar‘t. &_SQ._

E¢ este capitulo, se enuseran de una for-

i“a cuscinta las operaciones puntuales que

se consideran necesarias para la mnejora —

de las condiciones existentes,

I

Creacidn de una nueva zona verde, colin
dante con el Centro Socio-Cultural que=
pueda servir colio expansidn del isisrio,
Nueva zona verde, que pdroteja el vacio=
existente ante el Convento de 3San Fran-—
cisco.

Zona verde cn parte del Coupds; una de=
las parcelas :ds idéneas para este uso,
fecuperacién de las espacios Ppidtlicos=
cue catastralmente existen entre las —
parcelas catastrales n? 72 y ’2, y en ~
la n? G7.

Apertura de la calle anteriormente exis
tente entre la Plaza Coldn y C/ Vazco -
Dfaz Tanco.

Apertura de una via peatonal de servi--
cio a la préxima estacidn cde autobuses.,
lodificacidén de la alineacidn en la C/=

Calleja.
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-Ejecucion de una via peatonal, colindante a la zona verde del
lf_-::mpa&::. que modifique las traseras existentes de la C/ Capitin Cortés.

-Y por ultimo, la mds ambiciosa, y al mismo tiempo desde nuestro
punto de vista la mas importante. Una transformacion total del Arroyo de San
Lazaro, convirtiéndole en una zona de esparcimiento de la ciudad, con zonas
de recreo; laminas de agua, etc., etc., que modifique el estado actual del
mismo de una forma radical, con este fin:

Se prohibe la construccion a distancia inferior a 20 mits., desde la
linea de maxima avenida.

Se prohibe el tratamiento de fraseras en las edificaciones que den a
esta zona.

Se exceptuan del anterior tratamiento las parcelas que, siendo
adyacentes al Arroyo de San Lazaro, lo sean también de carreteras, en cuyvo
caso se reducird a cinco metros la distancia de construccion desde la linea de
maxima avenida. En estos casos la propiedad evitarda el tratamiento de
traseras creando una zona verde o adoptando cualquier medida similar en tal
espacio, como requisito indispensable para la construccion.

Asimismo serd necesario tramitar ante la Confederacién Hidrografica
del Guadiana la preceptiva autorizacidén para efectuar vertidos susceptibles
de contaminacion del Dominio Pablico Hidraiilico, tanto en lo referente a
aguas superficiales como subterrdneas, teniendo el causante del vertido la
obligacion de poner en practica las soluciones necesarias para evitar la
posible contaminacion.

DILIGENCIA: La pongo Yo, el Secretario para hacer constar que la presente hoja niimero 80
perteneciente al articulo 45 del Capitulo VIII Operaciones Puntuales de las presentes Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Fregenal de la Sierra, fue redactada conforme al acuerdo de
la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Termtorio de Extremadura de 29 de octubre de
1997, por el que se aprueba definitivamente la Modificacion Puntual niimero 4 de aquéllas, v
sustituye al anterior texto.

En Fregenal de la Sierra, a 26 de Noviembre de 1997,
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TITULO IY.- CRDENANZAS PARTICULARES DE LAS ZOWAS,

CAPTITULO Tx.- Z0NA DE CASCO ANTIGLO.

A efectos de esta Crdenanza, se define el Casco Anti
clio, couo la zona couprendida dentro del pericetrodelimitado -

en 21 Plano de Zanificacidn de la Nor:a.

Bs competencia del Excuo. Ayuntauiento velar por las
condiciones arguitectbnicas y cstéticas de la ciudad, y garanti

zar la conservaciédn del patriiionio arcuitectdnico existente.

-

Art, LE9,- Cuando el Exc-o. Ayuntaniento estinme ques=
el proyecto de una edificacidn perjudica=
el ecardcter general del Casco Antiguo en=
cualcuiera de sus valores arquitecténicos
ligtdricos, auktiental o social, denepard=
la liceneia de obra solicitada por acuer-
do fundanentado, en el gue se hard cons—
tar los uotivos de la denegacidn, que no=
podrd basarse en el empleo de un estilo -
arcuitectdnico deterwinado, sino gue hia—-—
Lrd de fundaientarse en razones de coupo-

sicidn arcuitectdénica, o no adecuarsc a -



las caracteristicas de su erplazaziento.=
En el inforie denegatorio, si hubiese lu-
gar, adends de hacer constar los wotivos=
de la nisma, podrin deteriinarse las modi
ficaciones cue deban introducirse en el -
proyecto para su aprobacidn.

Si el propietario recurriese contra el -~
acuerdo de negatorio de la licencia soli-—
citada, el Ayuntamiento, previo inforue -
de la Comisidn Provinecial del Patrinonio=
Histérico-Artistico, dictari la resolu———

cidn que sea procedente.

Y

Art. 472.- Juedan prohilbidas la ejecucidn de nuevass=

Al"t- L’:go_

icdianeras que superen a las existentes —
en wds cde 1,50 zts., debiendo éstas tra-—
tarse de foria similar a la fachada, y —
cuitpliendo aderds con los 1fmites mdxiros

ce las Ordenanzas Generales,

Los anuncios, ce deberin disefiar fori:ando
parte de la co.posicidén arquitectdnica —-
del edificio en cue se enclaven, y no ses=
peruitirdn por encima de la coronacidn de

la edificacidn de 1a fachada,

3e recorienda cue para las obras de pavi-—

wentacidn de esta zona, se utilice el ado



o

U3o

guinado o empedrado tradicional, y en es-

pecial, en las plazas Y espacios pdklicos
tales couo la Plaza Japén, el enzanche de
la C/ Fuente liranda, Plaza e 1a Consti-
tucidn, Plaza de la TFontanilla Y Plaza de

Santa Ana, cuidando el riotiliario urlbano=

y el pavimento de la zona peatonal,



Al"to

Art,

Art.

Art,

CAPITULO X.- ZONA VERDE.

42%,~ Se entenderd por zona verde el espacio —

destinado a situar en toda su superficie=

o parte de ella elenentos vegetales.

502, - Se autoriza en ellas los actos publicos -

&i bien, se deberdn tonar las edidas pre
vispras necesarias para cvitar el detri—
zento en los #&rboles, plantes o vobilia——

rio urbang.

51%.~ Solarente se per:itirdn en zomas verdcs y

K

o

parque piblicos instalaciones propias des=
su condicidn, con una superficie ndxiia -~
del uno por ciento de la superficie de la
zona, con una altura ndxima de una plan

ta.

Las edificacoines lindantes a la zona ver
de, deben {ratar los paraicntos cue den a
L r

ella couio fachadas.



CAPITULO XT.- ZOKWA ESCOLAR.

Art, 53%,-~ Son las parcelas destinadas a ispertir —

Art.

548.-

cocencia piblica o privada. Cuando se ubi
cuen fuera del casco antiglo, se perciti-
rd los retranqueos de fachada, asi como -
una profundidad mdxima cdificakle sin li-

aitacidn,

La ccupacidn, y edificabilidad, vendrdn -
definadas por las rnecesarias para la cons
truccidn del tipo de Centro cue se vaya a

constiruir.

Art, 53%,-- Se autoriza el useo de viviendas en estass

parcelas, con un ndxino de una vivienda -
por centro cuando esté destinada al vigi-

lante del nisro e integrada en ¢l centro.

Art. 50%.- Solre estas parcelas, =6lo podrin ser au-

torizadas per el Zxeuo. Ayuntaniento ——-
2cuellos cambios de uso que suponcan un —

ayor servicio piblico para la coiunidad.



Art, 57% - Son las parcelas destinadas a los

Art,

CAFITULO XI1,- Z0ONA DE EQUIPAYIENTO.

59¢. -

tes usos:

— Aduiinistrativo.
— Asistencial,
- Sanitario.

- Corrunicacidn.

{

Transporte,

1

Cultural.

~ Especticulos y reunidn,

[

siguien

Cuerpos o zervicios de la poblaecién, co

‘o Parcue de Bouberos, Policia Mumici——

pal o Cuarcia Civil,

Sobre estas parcelas, =6lo podrin seyr au-

torizacas por el Zxcno. Ayuntamiento aque

1llos cambios de uso cue supongan un .ayor

servicio pdblico para la conuridad.

Zn las parcelas exteriores al casco anti-

gllo, =se permiten los retrangueos de facha

da, asf coio una profundidad idxina edifi

cable sin li:itacién.



.37 X

CAPLTULO ¥ITI.- ZOYA DEPCRTIVA.

Art. (C2,- Couprende las zonas sefialadas cono tales=

en el plano de zgnificacidn.

Art. 612.- Se autoriza la edificacién de construccio
nes propias es este uso, adzitiéndose re-
tranqueos de la liena de fachada y sin 1i
sitaciones en lo referente a profundidad=

ndxira edificable y ocupacidn,

Art, 62%.- Se autoriza el uso de espectdculos pibli-
cos en estas percelas.

Art. 83%.- 5obre estas parcelas, sSlo podrédn ser au-
torizadas por el Excuo., Ayuntariento aque
llos cambios de uso que supongan un nayor

servicio piiblico para la comunidad.



CAPITULO XIV.~ VANZA!'AS DE PLANES LESFCIALES,

Se han delimitado y nurerado en esta calificacién, es
racioz cue estando dentra del periietro urbano, poseen ciertas=
cualidades especificas Lien por su escaso grado de consolida——
cidn Lian por presentar grandes vacios interiores en el geno de
ianzanas congilidadas, o ger bordes que conformarfan la iragen=

peritetral de la ciudad,

Sz ha considerado la necesidad de realizar un Plan Es
ceeial sejuido del correspondiente Proyecto de Urbanizacién, co

-0 la figura urbanistica adecuada que instrunentalizari su desa

rrollo urbanistico.

Plan Especial cue contemple la cualidad del conjunto=
sara las posibles operaciones de saneapiento, de cusento de lg=
clificalkilidad del sector, la rehabilitacidn, conservacién, pro
ruestas tipoldgicas, agrupaciones de parcelas, ste., si bien ta
do el rrado de heterogencidad que presentan, se hai exclufdo la
necesidad de su redaccidn para aquellas intervenciones puntua--—
les en parcelas o edificaciones que segfin la Ley del Suelo y —
sus Zeglacentos pueden considerarse coio solares, atendifndose=

-

a lazs (Ordenanzas Gererales en Suelo Urkano.

La nuieracidn y delinitacién dadzs en el Plano de Zo-
nificacién 1., no suponen polipgonos de actuacidn, de ianera cuc
fuedan derarrollarsze Planes, en zonas deteridnadas de un nisio=

coector,



a")c
Pasa al n?100

Art. €he,- Quedan dentro de la delinitzcidn de ranza-—
na cde Plan fspeecial todas las parcelas in-
cluidas en las zonas asi{ marcadas en los -

planos correspandientes de zonificacidn.

Art. G

Ul
-]

.~ Las parcelas incluidas en cstas manzanas,=
podrdn ser objeto de intervenciones y ——
okras, con las lititaciones dadas en las ~
Crdenanzas (enerales en Suelo Urbano, sici
pre gue, a la aprobacidén de las presentes=
YNorias puedan ser consideradss como "sola-—
res", seglin la Ley del Suelo y los Regla—

—entos cue la desarrollan.

Art. €09, - Por la iniciativa priveda o de oficio por=
el Exciio. Ayuntaniento, se redzctairén so—
tre los zZonas delisitadas, los correspon—
dientes Planes Especiales, atendiéndoce a=
les directrices cue en este articulo y los

si-uientes se fijan:

a) Les Planes Sspeciales podridn reducir —
las celiiitacicies que ol presente docu
sento les fija, sieupre ¢ue la nueva de
lizdtacién se deiuestre suficiente para
cuw.plir las directricez 1arcadas. Las -
parceles excluidas quedan auto.dticaien

2

te afectadas sor las Crdenanzas Cenecra-—

1

-

T
.
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L) Los Plencs podrén proponer nuevas aper—

4.

turas de viales, con las correcsponcicn-—

tes definiciones de alineaciones y ra—

parcelario existente en cuanto a agrupa
ciones de parcelas, cuedando en este ca
so rin efecto el art., G de las Crdenan-—

zas Generales.

Los particularce cue acoretan la redaceidn
y ejecucién de Flanes en los que se ineluy-
ya la apertura ce nuevos viales, con el —
consiguiente incretsnto en la edificakbili-
Jdad del zector, se vendrin chligados a la=
ejrcucidn de la infracetructura necccavia=

.

a su costa, de acuerdo con las lorias .unj
ecizales de Urkanizacidn, asi coqo 2 la ce~
sidn obligatoriz y gratufta al Excro. Ajun
taiionto, del dicz por eiento (1C7), del -
incre cnlo del aprovechauiento riedio rue -
rezulte respecto del anterior 2 la redac——
cién del Flan,

‘o se dard aprobzeidn a Planes rue propon-—
cen aperturas en fonde de =aco, selvo cque=
dstas ce traten co.o plazaz con di.cnzio——

nes opropladés, cue coyo inio zerén tres
H iz
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veces cuperior a la altura réxiia permiti-
da en su entorno, altura rdxica Gue gueda-~

rd reflejada en la docunentaciédn de log ~-

1+ LENOE o

Art, 0699,- Los Flanes que propongan nuevas aperturass
de viales cn las waNZanas, cue nuw.eradss -
del 1 al 7, tienen como uno de sts bordes=
el arroyo de San Lizaro, tenderdn a alrir—
se al wisrio, detiendo incluirse en la docu
wentaeidn del Plan como en el Proyecto de=
Urbanizacién el tratamiento de los mirgenes
2el cauce en cuanto a Jardineria, paseos -
reatonales,, ete. E1 Excrio. Ayuntardiento —
propondrd las directrices de actuacidn pa-

ra su frata.dento.

Art, 70%,- Los Flanes cue sc¢ for:ulen en los zectores
cue en los Planos de Zonificacidn se ven -
afectados por nuevas aperturas de viales v
alincaciones, se verdn okligados a su in—
clusidn con carfeter general, no concedi én
dose licencias de okras hasta no haherse —
ejecutado la infraestructura de los risvos
mor parte de los prosotores, quedando asi=

1550 afeetados por las wisras condiciones
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CAPITULO XV,- ZOKA URDANA INDUSTRIAL,

Art., 712.- Se ¢efine la zona urbana indusirial, como=

la delinitada coro tal en el Plano de Zoni

e

ficacidn de las presentes Norras.

Art, 72¢2,- 3n esta Zona, se autoriza la construcecidn=
de edificaciones propias de este uso, adung,
tiéndose los retranqueos de fachadas, zin=
I{nitacidn de profundidad m&xi=a edifice—-

Lle y ocupacidn,

Art. 732.- Se autorizan viviendas unifamiliares ane—-
x2s a la industria, con un 1:4xio de una -
vivienda por parcela y cuando ésta ezté 1i

cada al uso de la iz a,

Art., 742,- El1 uso industrial de esta Zona, estd regu-~

lado por el Art. 38% de las presentes Normas.
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OO Loy ey

G AS S3PICIFICAS 20 LAS ZONAS APTAS FARA 3ER URBANTZADAS,

CAPITULS Y.~ DISFOSICICIES SENERALES ,

Art. 75%.- Definicidn Yy Rerulacidn:

Constituyen las zonas aptas para ser urba-
nizadas, las delizitadas como zonas urbani
zables en los dos plancs de zonificacidn -
de la presente Morwa.

Los terrencs couprendidos en los hisios, —
no podrén ser parcelados, ni se podrén ——
otorgar licencias de edificacidn en ellos=
i.lentras no se ejccuten los Planes Farcia—
lez y Foryectos de Urbanizacidn. Se refie—

re a los sifuientes aspectos:

a) Zjecueidn da las obras ce urbanizacidn.

b) Instalacién de los servicios urbanos -—
previstoa,

¢) “aterializacién de las cesioncz gratui-
tas y obligatorias del suelo,

d) Aquellas otras condiciones cue ze pre——

vean en los Flanes Parciales,

3in eubargo, podrdn realizarse las olras --

reguladas en el apartado 42 del Jeglaiento

—
de Cestidn,
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Art. 76°.- Dimensiones Maximas y Minimas
Se han definido catorce zonas como dimensiones minimas
para los Planes Parciales, doce en el Plano de Zonificacion
1 v dos en el Plano de Zonificacion 2.
Los Planes Parciales, podran agrupar varias de estas

zonas, siempre que sean completas.

Art. 77°.- Sistemas de actuacidon

La ejecucién de las unidades de actuacidn se realizara
mediante cualquiera de los siguientes sistemas de
actuacion:

a) Compensacion

b) Cooperacion

c) Expropiacion

Se seguird en todo momento las determinaciones del

Titulo V del Reglamento de Gestion.

Art. 78°- Vienen determinadas, las reservas de suelo para
dotaciones en planes parciales, en el Anexo al Reglamento de
Planeamiento y en el articulo 74 de la Ley del Suelo y Ordenacion

del Territorio de Extremadura.
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L5

Art 79° - En el desarrollo delos Planes Parciales no debe quedar discontinuidad ertre éstos y

el suelo urbano existente, debiendo conectar la urbanizacion con la existente,

Art 80° - Las Normas de Urbanizacidn son las existentes en las Normas de earficter general: El

ancho minimo del vial serd de NUEVE metros (9), (6 de calzada v dos zonas de 1,5 m)
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CAFITULO II.-~ I'CRIAS DE SECTCRES,

Flaro de Zonificacidn 1.

Art, 819°,- Zona A:

Zstd definido por tres scctores, dos Al y=
una A2, liuitada por el Suelo Urtaro ag——
tval, por la futura carretera Ladajoz-lluel
va; v la zora B,
La zona de proteceidn de la carreters, se—
14 la regulada por la lepislacién vigente,
¥ sc ejeceutardi una calzada de servicio ca-
so de cue se abran entradas a los edifi——
cios cn las fachadas de las cerretéras.
- Sector Al.-

Uzo dominante-vivienda.

Altura sdxira- 3 plantas.

Coeficiente de edificakilidad de la zona

0,3 =23,

oensidad wdxica~ 35 viviendas/H.

Tigologfa de la cdificacién- iianzana ce-~

riracda.

- Sectqt AZ.~
Uzo danduante~viviendz.
Altira Ldxiim—- 2 plaatas.
CocTliciente de edificalbilided <o la zonma
0,5 T 2/.2,

Jenzidad “dxdia- 50 vivi
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— Sector AZ2,.-
Uso cdomninante-vivienda,
allura mdxita-~ 2 plantas.
Ceoeficiente de edificalilidad de la zona
0, G 1.12/1.:2.

Densidad udxina~ 35 viviendas/H,

Las viviendas, serin adosadas, aduitién-

cdose los retrancueos en fachada.

3std definido por dos sectorez, el 21 y B2

liisitades en el plano de zonificacidn 1,

Lo preserito en la zona A, jpara la carrete
ra nacional, es de obligadg cu.plisicnto -

ca esta zona, para la uisna carretera,

~ Sector Bl.-
Use doniannte-vivienda,
Alture .dxdi.a— 3 plantas.
Coeficiente de edificalilidad de la zgua
0,3 r2/m2,
Densidad ndxia- 35viviend£a/ﬂ.
Tipolopia de la edificaecidn~ ..cnzana ce-~

rrada.
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- Sectlor L2.-
Uso dovinante-vivienda..
Altura rnéxira- 2 plantas.
Coeficiente de edificalilidad de

0,6 m2/m2.

1a zona

UDensidad néxica= 35 vivieades/Il.

Las viviendas, serén adosadas, ad.itién-
doge, unifaniliares exentas cen parcelas=
con cuperficie cuperior a 00O :.ts.

Se peruvite los retrancucos ce facpada.

s la definida co o tal cn el plano de zo-

o]

nificacidn 1,

Uco dorisnnte-viviendas.,
Alture  dxdra~ 2 plantas,

Coeficiente ce densidad de la zona 0,6 ———
e fii2e

Densidad rdxisa— 39 viviendas/Il.

-

Esta zona, co sulkividiri en dosz ceclorec,
el 1ds cercano al suelo urbano, con unra su

perficie del LQ0jv de la zena, cerd gara vi-

Pl
viendas adosadas,

1 superior, Ze una superficie del C., 2¢

rd zura viviendas unifa iliares exentasz, -
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con parcelas minimas de 600 mis. cuadrados y con una ocupaciéon maxima del

40% de la parcela neta edificable.

Art. 84°.- Zona D.-

Es el rotulado como tal en el plano de zonificacion 1.

Tendrd un uso dominante de vivienda unifamiliar exento.

Parcela edificable: Superficie minima 600 mis. cuadrados.
Ocupacion maxima: inferior al 40% de la parcela neta edificable.

Altura maxima: 2 planias.

Art.85°- Zona E1.-

Es la zona de suelo urbanizable (SECTOR ZONA E-1) definida como tal en el Plano n°

14 “Zonificacion 1", a desarrollar mediante un uUnico Plan Parcial incluido en el

correspondiente Programa de Ejecucion.

- Superficie total: 26.727,49 m2.

- Usos: el uso global y principal es el residencial, en las categorias unifamiliar y
plurifamiliar en bloque. Y como usos complementarios los equipamientos
publicos, zonas verdes, terciario e industrial en la categoria de talleres
artesanales. Se deberd reservar un minimo del 10% del aprovechamiento neto
de la Zona para actividades no residenciales, con Independencia del
equipamiento y de los terrenos de cesion gratuita y obligatoria.

- Edificabilidad global maxima: 0,70 m2t/m2s.

- Densidad global de viviendas maxima: 35 viv/Ha.

- Reserva de aprovechamiento objetivo de uso residencial materializable para
vivienda sujeta a régimen de proteccién piblica: 40%.

- Aprovechamiento objetivo lucrativo maximo: 18.709,24 m2i.

- Cesién de aprovechamiento: se cederd al ayuntamiento el suelo libre de
cargas de urbanizacién necesario para materializar el 10% del
aprovechamiento objetivo.

- Reserva minima de suelo para el conjunto de dotaciones publicas: 6.548,24 m2,

- Reserva minima de suelo para equipamiento dotacional publico: 3.741,85 m2.

- Reserva minima de suelo para zonas verdes: 2.806,39 m2

- Reserva total de aparcamientos: 281 udes. A BE EXTREMADLIRA

- Reserva de aparcamientos privados: 187 uds. |

- Reserva de aparcamientos publicos: 94 uds.
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109.bis.|

Art. 85° bis.1 — Zona F.-

Es la zona definida como tal en el Plano de Zonificacion 1.

Tendrd uso dominante de zona residencial con tipologia wvnifamiliar aislada,

pareada o adosada.

Parcela edificable minima: superficie minima 150 metros cuadrados.
Ocupacion maxima: inferior al 80% de la parcela.

Altura maéxima: 2 plantas (baja mas primera).

Densidad mdxima: 35 viviendas por Hectarea.

Edificabilidad: 0.8 metros cuadrados construidos por metros cuadrado de parcela.

Art. 85° bis.2 - Zona G.-

Es la zona definida como tal en el Plano de Zonificacion 1.

Tendrd uso dominante de zona residencial con tipologia unifamiliar aislada,

pareada o adosada.

Parcela edificable minima: superficie minima 150 metros cuadrados.
Ocupacion maxima: inferior al 80% de la parcela.

Altura mdaxima: 2 plantas (baja mas primera).

Densidad maxima: 35 viviendas por Hectarea.

Edificabilidad: 0.8 metros cuadrados construidos por metros cuadrado de parcela.

Art. 85° bis.3 - Zona H.-

Es la zona definida como tal en el Plano de Zonificacion 1.

Tendrd uso dominante de zona residencial con tipologia unifamiliar aislada y

adosada.

Parcela edificable minima: superficie minima 150 metros cuadrados.
Ocupacion maxima: inferior al 80% de la parcela.

Altura maxima: 2 plantas (baja mas primera).

Densidad méxima: 35 viviendas por Hectarea.

Edificabilidad: 0.8 para viviendas aisladas y 1.6 para viviendas adosadas.

& ¥
i . 11} F
i LR IS
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109.bis. 1

Art, 85° bis.4 - Zona |.-

La zona de actuacién es de forma iregular, de 20.842 m2 de superficie. El terreno
limita al Norte con el Cordel Mesteno, al Sur con la urbanizacién El Berrocal, al Este

con la carretera que conduce hacia el polideportivo municipal, y al Oeste con

parcelas agricolas de Suelo no Urbanizable.

Es la zona definida como tal en el Plano de Zonificacién 1.
Tendré uso dominante de zona residencial con tipologia unifamiliar aislada,

pareada o adosada.

Densidad mdxima: 35 viviendas por Hectarea.

Art. 85° bis.5. Zona J1.-

Es la zona de suelo urbanizable (SECTOR ZONA J-1) definida como tal en el Plano n®

14 “Ionificacién 1”, a desarrollar mediante un Unico Plan Parcial incluido en el

correspondiente Programa de Ejecucion.

- Superficie total: 45.804,21 m2.

- Usos: el uso global y principal es el residencial, en las categorias unifamiliar y
plurifamiliar en bloque. Y como usos complementarios los equipamientos
publicos, zonas verdes, terciario e industrial en la categoria de talleres
artesanales. Se deberd reservar un minimo del 10% del aprovechamiento neto
de la Zona para actividades no residenciales, con Independencia del
equipamiento y de los terrenos de cesion gratuita y obligatoria.

- Edificabilidad global mdaxima: 0,70 m2t/m2s.

- Densidad global de viviendas maxima: sin limitacion.

- Reserva de aprovechamiento objetivo de uso residencial materializable para
vivienda sujeta a régimen de proteccién publica: 40%.

- Aprovechamiento objetivo lucrativo maximo: 32.062,95 m2i.

- Cesion de aprovechamiento: se cederd al ayuntamiento el suvelo libre de
cargas de urbanizacién necesario para materializar el 10% del
aprovechamiento objetivo.

- Reserva minima de suelo para el conjunto de dotaciones piOblicas:11.222,03 m2.

- Reserva minima de suelo para equipamiento dotacional publico: 6.412,59 m2.

: I3 . vV Trni A 1§
i I ] " : [ i I .. { | i i L i 'I-l‘. I "I 1 1 Lfl i\
| W d 1 ¥ i | W - %

- Reserva minima de suelo para zonas verdes: 4.809,44 m2

- Reserva total de aparcamientos: 482 uds. piniins bk
- Reserva de aparcamientos privados: 321 uds.

- Reserva de aparcamientos piblicos: 161 uds. : .| FEB 2014
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109.bis.IlI

Articulo 85.bis.6- Zona J-2

Es la zona urbanizable (SECTOR ZONA J-2) definida como tal en el Plano n° 14

"Ionificaciéon 1”, a desarrollar mediante un Unico Plan Parcial incluido en el

correspondiente Programa de Ejecucion.

Descripcioén:

Zona del camino de Cumbres Mayores.

Ordenacion del area periférica y resolucién de borde urbano mal resuelto.
Superficie total: 79.099,79 m?

Usos: el uso global y principal es el Residencial en las categorias Unifamiliar,
Bifamiliar o Plurifamiliar en Bloque. Y como usos complementarios los
equipamientos pUblicos, zonas verdes, terciario e industrial en la categoria de
talleres artesanales.

Edificabilidad Global Maxima: 0,50 m*/m?s.

Densidad Global de viviendas méaximas: 35 viv/ha.

Ocupaciéon maxima: Inferior al 80% de la parcela neta edificable. En caso de
ubicar algin uso compatible en planta baja, se permite la ocupacién del 1007
de la misma, respetando los refranqueos establecidos.

Superficie minima de parcela: 100,00 m?

N° de viviendas: 276

Reserva de aprovechamiento objetivo de uso residencial materializable para
vivienda sujeta a un régimen de proteccion publica: 25%.

Aprovechamiento objetivo lucrativo maximo: 39.549,90 m*t.

Cesion de aprovechamiento: Se cedera al Ayuntamiento el suelo libre de
cargas de urbanizacion necesario para materializar el 10% del
aprovechamiento objetivo.

Aprovechamiento objetivo residencial maximo: 35.594,91 m?t.
Aprovechamiento objetivo no residencial minimo : 3.954,99 m?i.

Reserva minima de suelo para el conjunto de dotaciones: 13.842,46 m’s.
Reserva de suelo minima para zonas verdes: 7.909,98 m?s.

Reserva total de aparcamientos: 455.

Reserva minima de aparcamientos de cardcter publico: 228.

Alineaciones y altura: la edificacién vendra definida por las alineaciones que
determine el plan parcial y por la altura, que en ningin caso podra superar las
tres plantas (baja mds dos) y 10,50m, medida a la cara inferior del vltimo

forjado. IUNTA DE EXTREMADURA

Chiil DEL TERRITORID Y TURISMO

27 FEB 2014
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109.bis.IV

Ariliculo 85.bis.7- Zona J-3

Es la zona urbanizable (SECTOR ZONA J-3) definida como tal en el Plano n° 14

"Jonificacién 1", a desarrollar mediante un Gnico Plan Parcial incluido en el

correspondiente Programa de Ejecucion.

Descripcion:

Zona del camino de Cumbres Mayores.

Ordenacién del area periférica.

Superficie total: 40.001,66 m*

Usos: el uso global y principal es el Residencial en las categorias Unifamiliar,
Bifamiliar o Plurifamiliar en Bloque. Y como usos complementarios los

equipamientos pUblicos, zonas verdes, terciario e industrial en la categoria de

talleres artesanales.

Edificabilidad Global Médxima: 0,50 m*/m?’s.

Densidad Global de viviendas méaximas: 35 viv/ha.

Ocupacién maxima: Inferior al 807% de la parcela neta edificable. En caso de
ubicar algin uso compatible en planta baja, se permite la ocupacion del 1007%
de la misma, respetando los retfranqueos establecidos.

Superficie minima de parcela: 100,00 m*

N° de viviendas: 140

Reserva de aprovechamiento objetivo de uso residencial materializable para
vivienda sujeta a un régimen de proteccién publica: 30%.

Aprovechamiento objetivo lucrativo mdximo: 20.000,83 m™f.

Cesién de aprovechamiento: Se cedera al Ayuntamiento el suelo libre de
cargas de urbanizacién necesario pard materializar el 10% del
aprovechamiento objetivo.

Aprovechamiento objetivo residencial mdximo: 18.000,75 m?1.
Aprovechamiento objetivo no residencial minimo : 2.000,08 m*.

Reserva minima de suelo para el conjunto de dotaciones: 8.000,33 m’s.
Reserva de suelo minima para zonas verdes: 4.000,17 m’s.

Reserva total de aparcamientos: 320.

Reserva minima de aparcamientos de cardcter publico: 120.

Alineaciones y altura: la edificacién vendra definida por las alineaciones que
determine el plan parcial y por la altura, que en ningun caso podra superar las
tres plantas (baja mas dos) y 10, 50m, medida a la cara infeﬁ‘tif‘ﬂ_éf difimo - IADUIRA

'tm'h“];.:‘i-' b TURER

forjado.
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Son las zonas marcada como tales en el Plano de
Zonificacién 2.

Las reservas de suelo en estos Planes Parciales, viene
regulada en el anexo al Reglamento, en los casos de

Suelo Industrial.

Las cesiones gratuitas y obligatorias, vienen
reguladas en el Capitulo II, Titulo II, del Reglamento

de Gestidén para suelo urbanizable programado

El uso de la zona, es el industrial, de elementos
accesorios de la industria, tales como garajes,
almacenes y oficinas; de servicios de interés social y

publico; y de viviendas ligadas a la industria.

La altura maxima permitida es de tres plantas.

Edificabilidad del Sector: 1 m2/m?
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NORMAS ESPECIFICAS EN EL SUELO NO URBANIZABLE
- SUELO NO URBANIZAELE COMUN,

P ART. 87.- 8e define €l suelo no urbanizable comiin comoe todo aglel
que no esta calificade como suelo urbano o urbanizable, o suelo no
c urbanizable protegido,

ART, 88.- Regulacién y Limitaciones en el S.N.U Comiin:

l.- En este tipo de suelo podran realizarse los aclos precisos pars la
utilizacion vy explotacion agricola, ganadera, forestal, cirtegética o
andloga a la que estén efectivamente destinados, conforme a sy
,- naturaleza y mediante ¢l empleo de medios tecnicos e nstalaciones
adecuados v ordinarios. Dichos actos no supondran ni tendran come
consecuencia la transformacién del destino del suelo, ni de las
caracteristicas de la explotacién, v permutiran la preservacion, en todo
pu caso, de las condiciones edafologicas v ecolégicas, asi como la
prevencion de riesgos de erosien, inundacion, incendio o para la
- seguridad o salud publicas. Los trabajos y las instalaciones que se
C leven a cabo en los terrenos estaran sujetos a las limitaciones
impuestas por la legislacion civii v la administrativa aplicable por razon
-, de la materia v, cuando impliquen obras, deberan realizarse. ademas,
‘ de conformidad con la ordenacion urbanistica aplicable,

2.- Podran realizarse en suelo no urbanizable los actos precisos para la
P materializacion del aprovechamiento atribuido por €l uso en edificacién
e no vinculado a la explotacién agricola, pecuaria o forestal ¥ previa
calificacion urbanistica, en las condiciones determinadas por aguella
ordenacion, previo cumplimiento de los especificos deberes y el
levantamiento de las cargas que esla determine vy, en tode caso, ¢l pago
de un canon urbanistico, cuya [ijacion correspondera a los Municipios,
por cuantia minima del 2 % del importe total de la inversion a realizar
para la ejecucion de las obras, construcciones e instalaciones =
implantacidn de las actividades ¥ los usos correspendiefites, gue podra
= ser satisfecho en especie mediante cesion de suslo por walor
equivalente. El use en edificacién que otergue la calificacion Lirbanistica
pedra tener una duracién limitada, aunque renovable, gque no sera
mferior en ningin caso al iempo que sea indispensable para la
amortizacion de toda la inversion gue requiera su materializacicn.
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@ 3- En suelo no urbanizable quedan prohibidas las parceladiones

G urbanisticas.

La divisién, segregacion o parcelacién de fincas en suels fio urbanizable

- solo sera posible cuandg |a superficie de cada tina de las fincas

- resultantes supere la superficie minima que resulte aplicable en
consideracion a su nUmero, segin la siguiente proporcién: cuando dé

e lugar a dos fincas, sy superiicie minima sers la establecida en el

e articulo 26 de la LROTEX v Ley 15/2001, de 13 de diciembre, del Suelo

- y Ordenacién Territorial de Extremadura; si de lugar s tres finecas la

& superficie minima de Cada una de ellas sers el doble de la establecida

_ en dicho precepto: si de lugar a Clatro, su superficie minima sera el

¢ triple; v asi sucesivamen te.

= ART.- 89 .- Niicleos de poblacion, condiciones objetivas:

= l.- 8¢ Asegurard, compo Mnimo, la preservacion del cardcter rural dgl

a suclo no urbanizable comun ¥ la ne formacion en ¢l de Nueves nicleos

= de poblacién, asi como 1a adopeitn de las medidas qUE sean precisas

- para proteger el medio ambiente ¥ asegurar el mantenimierito de |

- calidad y funcionalidad de las infraestructuras v los servicios publicos

= correspondientes.

L : .

5 Existe riesgo de formacion de NUcvo nucleo de poblacion desde gue

= sobre unidad o unidades rusucas aptas para la edificacién se pretenda

P cjecutar acto o actos edificatorios cuva realizacion, teniendo en cuenta

c b0 SU caso, la edificacion va existente en la o las unidades ruslicas

colindantes, darfa lugar a la existencia de mas de dos edificaciones con
destino residencial v la consecuente demanda potencial de los servicios
0 infraestructuras coléctivas innecesarias para la actividad de
2 explotacién riistica o de caracter especificamente urbano,

= Se Carantizara la preservacion o, en sy Caso, restauracion de las
condiciones ambientales de los terrenos v de su entorna inmediato,
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Z.- Son condicionss objetivas de cardoter general, que dan lugar a Ia
tormacion de nigeleo de poblacién:
a) La parcelacion urbanistica enlendida como la division
simultanea ¢ sucesiva de terrenos cn dos o mas lotes si en ella
cencurren alguna de las demas condicioneas objetivas que dan
lugar a la formacion dzl macleo.

cRaNe

o068 &

b} El camibio de uso agricola, forestal, ganaders, minero o de
otros usos salvo en los casos de edificios relacionados con las
obras publicas, edificios e instalaciones sujetos a calificacién
urbanistica

r ¢) La aparicion de edificios en este suelo con caracteristicas
: propias de ntcleos urbanos, tales coma edificios comerciales,
c de reunion, asistericiales, docentes, religiosos, ete.. destinados
e al servicio de las residencias que en este suzle pudieran
o ubicarse, ya sean éstos sufragados con fondos publices o
& privados, no pudiendo asumirse ‘su calificacion urbanistica
c donde coexisten edificaciones unifamiliares aisladas,

R R

d) Aunque no aparezca la edificacion, la dotacién a este Suelo
e de inlracstructuras o instalaciones que no estén destinadas a
¢ los 1sos propios de este suelo o edificios excepcionalmente
C permitidos,

c €] El otorgamiento a estos lerrenos de cualquicr edificacion,
c infraestructura, instalacién o bien de cy alquier procedimiento
que modifique un valor inicial para | otergarle un wvalor
C urbanistico,

ART.- 90.- La parcela minima susceptible de ser edificada tendra una
r superficie de 1.5 Ha.

' i

ART.- 91.- Las obras, las construcciones v las instalaciones previstas
en ¢l articuln 94 de las presentes normas, asi como los usos v las
actividades a los que se destinen, debéran Realizarse en unidad rustica
apta para la edificacion que tenga las caracteristicas y superficie
minimas siguientes:

o
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o a. Las dispuestas por la ordenacién territorial y urbanistics
¢ para la autorizacién de viviendas familiares en zonas homogéneas
¢ delimitadas por el planeamients de ordenacion territarial ¥
g urbamistica, cuva densidad no podra alcanzarla de una vivienda

¢ por cada dos hectareas. En tal caso, la unidad vinculada a 1a
vivienda no podrd ser, ¢n ningin caso, inferior a hectdrea ¥
media, ni la vivienda podra ccupar una superficie superioral 2 %

% de aquélla, el resto de la cual debera mantenerse en explotacion
C agraria efectiva o con plantacion de arbolado.

a b. La luncionalmente indispensable para las construcciones e
¢ nstalaciones correspondientes, que nunca podra ser inferior a la

c preserita para vivienda familiar, en todos los restantes casos. No
e obstante, previp informe favorable de la Consejeria competente en
C materia de ordenacion territorial y urbanistica, podra disminuirse
atjuella superficie en lo estrictamente necesario por razon de la
actividad especifica de que se trate.

T i

e

La unidad rustica apta para la edificacion a que se refiere &l
parrafo anterior quedara en tode caso vinculada legalmente a las
obras, censtrucciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usps. Esta vinculacién legal implicara la afectacion
real de la unidad a las obras, las construcciones, las dotaciones,
los equipamientos, las instalacionss o los establecimientos
legitimados por la calificacion urbanistica v la licencia municipal
pertinentes. Mientras €stas permanezcan vigentes, la unidad no
podra ser objeto de acte alouno que tenga por ohkjeto o
comsccuencia  su parcelacion, o divisién, segregacion o
fraccionamiento. La inscripelon registral de esta afectacion real
deberd acreditarse ante la Administracion competente como
requisito para el otorgamiento de la preceptiva licencia.

-

= L
F'R £}

Ir_-rl ™ I

} &3 T [}

iros requisitos:

La acreditacion del otorgamiento, previo a la concesion de la
- caliicacion y el olorgemiento de la licencia, de cualesquiera
e concesiones 0 autorizaciones administralivas, u otras ue [ueran
necesarias conforme a la legislacion administrativa aplicable.
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La calificacién urbanistica és previa a la licencia municipal y su

establecimiento corresponde a la Consejeria competente en materiag

= de ordenacién territorial Y Urbanistica para la legitimacion de todos

C los actos previstos en el apartade 2 del articule 18 LSOTEX

O 15/2001, de 14 de diciembre, que pretendan ejecutarse en sueld nd

< urbanizable comin, |

5 El aflanzamiento del cumplimiento de las condiciones legitimas de

¢ las correspondientes calificacion ¥, en todo caso, de la licencia.

%

C A ceste efecto, los interesados deberan, una ves otorgada la licencia

& municipal, prestar garantia, en cualguiera de las formas admitidas por

| la legislacion aplicable a la Administracién municipal, per importe

g minimo del 3 % del coste de la totalidad de las obras o los trabajos a

a realizar, sin cuyo reqguisito no podra darse comienzo a la gjecucion de

C las obras, ni seran eficaces los actos de calificacion v leencia que

Q legitimen éstas.

0 La ‘cobertira formal ¥y material por licencia en vigor,

O determinando la caducidad de ésta la de la calificacion

F: urbanistica previa.

€

g

% ART.- 92.- Construcciones e instalaciones agricolas:

C l.- Las edificacicnes que se ¢jecuten como servicio y apoyo a las
£ actividades agricolas, deberan guardar una relacién con la naturaleza v
destino de las fincas donde s= asiente.
2.- 8¢ entendera que una edificacion esta al servicio de una
explotacion agrieola cuando:
a] Se ubique en el ambito de Ia explotacion, pudiendo
entenderse éstd como fraccionada, en Cuye caso, la edification
podra ocupar aquella parcela que mejores condiciones retina
para el servicio a las restantes que componen la explotacion.

B0 D M@

Ly |

r s

e b) Responda la tipe de cultive que en la explotacion se
C desarrolla,

C ¢ 3in responder directzmente al tipo de cultive que en la
e explotacion se desarrolla, sin embargo sirva para aprovechar

C productos o subproductos obtenidos de la explotacion
¢ principal,
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b) Sea precisa para el entretenimien~
to y wantenitiento de 1a tisra duran—
te un periodo de vida,

c) Sean Frecisas para asecurar el fun
cionaisiento de la obra pklieca.

2.~ Los edificios ¢ instalaciones preci-—
5as para la construccidén cde la obra -
plublica poseerdn el car'acter de tew
poralidad y su perfodo de vida serfa-
el de la ejecucién, debiendo Proceder
ge después de su derolicidn, a la res
tauracidn del terreno antes ocupado,=
intentando reponer la vegetacidn an—
tes existente,

J+— Los cdificios e instalacicnes preci—
Sas para el netreteniuiento debtersdn —
estar incluidas en el proyecto de eje
cucién debiendo en todos caso:

a) Justificar su necesaria ubicacidn=
en el suelo no urbanizable,

b) Justificar el hecho de no foriar -
ncleo de poblacidn.

c) Que no forva nicleo de potlacidn,

an los casos cspecificos de edificacidn -
destinados al servicio del usuario de la=
obtra piblica, y .uy cspeciali.ente, en los

caso= de los usuarios de las carreteras,
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ART,- 94 .- Construcciones sujetas a calificacién urbanistica

- l.- Con caracter general se permitenen el suelo ne urbanizable comun
que podra ser calificado, a los efectos de lo dispuesio en el apartado 2
del articulo 18 LSOTEX 15/2001, de 14 de diciembre, la legitimacion
de la ejecucion de obras, construcciones o mstalaciones destinadas al
desarrollo de actividades y usos que, siendo compatibles con &l medio
¢ rural, tengan cualquiera de los ubjetos siguientes:

|"_'l ¢

&= 8 )

¢ a. La realizacion de construcciones & msialaciones en
explotaciones de naturaleza agrioola, forestal, ganadery,
cinegética al servicio de la gestion medicambiental o analoga, e
vengan requeriddas por éstas o sitvan para su mejora.

; b,  La extraccién o explotacién de recursos ¥ la primerg
transformacion, sobre ¢l terreno y al descubierto, de las maierias
- primas extraidas.

e, El depésito de materiales v residuoes. e almacenamiento de
maquinaria v el estacionamisnto de vehiculos, siempre que se
realicen enteramente al aire libre, no requieran instalaciones o
censtrucciones de cardcter permanerite ¥ respelen la normativa
o medioambiental.

d. Las actividades necesarias, conforme en todo caso a lg
legislacién sectorial aplicable por razén de la materia, para el
establecimiento, el funciohamiento, la conservacion o el
mantenimiento vy la mejora de infraestructuras o SETVICIOS
publicos estatales; anlonomicos 0 locales, incluidas las estaciones
para el suministro de carburantes.

RN NN

-
il

FH" I'_.l Il-hl
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& J.- Se entenderd que una edificacion gueda vineculadz a la
explotacion, cuande la misma sigue idéntico destine aque el gue en la
C finca se produzea.

C %.- Las edificaciones vinculadas a la explotacion agricola, asi como
0 las instalaciones e infraestrusturas que en la misma se ejecuten. en
- ningun caso, formaran nicleo de poblacion.

ART.- 93 .- Construcciones e instalaciones vinculadas a las obras
C publicas.

€ 1.- Se entenidera gue una edificacion o instalacion esta vineulads a las
C obras publicas cuando:

e 4) sea precisa para la comstruccidn de la misma, teniendo
O caracter de temporalidad v estar incluidas dentro del proyecto
e de construccion de dicha obras,

c D) Sea precisa para ¢l entretenimiento v mantenimiento de la
[ misma durarnte un periode de vida,

- ¢) Sean precisas para asegurar el funcionamiento de la obra
o Pflhjlﬂﬂ

2.- Los edificios e instalaciones precisas para la construceion de la obra
publica poseeran el cardcter de temporalidad v su periodo de vida seria
el de la gjecucion, debiendo procederse después de su dernolicion, a la
¢ restauracion del terreno artes ocupado, intentando reponer la
vegetacion antes existente.

3.- Los ecdificios e instalaciones precisas para el entretenimiento
deberan estar inchiidas en el prayecto de ¢jecucian debiendo en todo
Casn;
a) Justificar su necesaria ubicacion en el suele no
urbanizables

=
= |

L ; .

C b] Justficar el hechio de no formar nticleo de poblacién

¢ ¢] Que ne [orma nicleo de poblacion

pe En los rasos de edificacion destinados al servicio del usuario de la obra
P publica, y muy especial , en los casos de los'usuarios de las carreteras,
- deberan, previa a su ejecucion obtener la calificacién del terrens Area
s de Servicio conforme lo dispuesto la legislacion general © autonémica
. de carreteras o legislacion sectorial aplicable én dicha materia.

I
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E. Los servicios integrados en areas de servicio de toda clase
de carreteras, con sujecién a las condiciones y limitaciones
establecidas en la legislacién reguladora de éstas

L B B B

i

f

£ La implantacion y el funcibnamienta de cualquier clase de
eguipamisnto  colectivo, asi come de instalaciones o
establecimientos de cardcter industrial o terciario, para cuyo
emplazamiento no exista otro suelo idéneo v con calificacion
urbanistica apta para el uso de que se trate, asi como los objeto
de clasificacion por la legislacién sectorial correspondiente v que
en aplicaciin de ésta deban emplazarse en el medio Tural,
siemnpre que, en todos los ¢asps y con cargo exclusive a la
correspondiente  actuacidon, resuelvan satisfactoriamente las
miraestructuras y los servicios precises para su funcionamiento
interne, asi como la conexion de los mismos con las redes de
miraestructuras y servicios exteriores y la  incidencia que
supongan en la capacidad vy la funcionalidad de éstas.

1||I'-
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i & o D
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g. La vivienda familiar =sislada en areas territoriales donde no
exista posibilidad de formacién de nicleo de poblacion, ni pueda
presumirse linalidad urbanizadera, por no existir instalaciones o
servicios necesarios para la finalidad de aprovechamiesto
urbanistico.
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h. Lla incorporacion al proceso urbanizador en los términes
establecidos en el apartade 1.1.4) del articule 70 LSOTEX
15/2001, de 14 de diciembre,

1 B

=

2.- Contenido vy procedimiento de otorgamiento de la calificacién
; urbanistica para actos promovidos por particuilares.,

2.1. La calilicacion urbanistica precisa para la legitimacion de actos de
construceion, us6 y aprovechamiento del suele promowvidos poOT
particulares debera:

ik |"'

& &
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1, Determinar  exactamente  las caracteristicas  del
aprovechamiento que otorgué y legitime, asi como las cond ICIONES
para su matenalizacidn, de conformidad con ls declarscién de
mpacto ambiental cuando ésta sea legalmente exigible.

I—I I-_‘I' n r.,-.l r '_.

b @ @

F Y
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2. Fijar la parte proporcional de los tefrenos gue deba ser
objeto de reforestacioni para preservar los valores naturales de
€slos y de su entorno; superficie gque no podra ser inferior g la
mitad de la total de la unidad riistica apta para la edificacion en
los casos de deppsito de materiales, almacenamiento de
maquinaria, estacionamiento de vehiculos v de eqiipamientos.
colectivas ¢ inslalaciones o establecimientos industriales o
terciarios.

)
1 0

iy

~

[

3

B D B &, e

3.  Establecer el plan de restauracién o de obras ¥ trabajos
para la correccion de los efectos derivados de las actividades o
usos desarrollados y la reposicion de los terrenos a déterminado
estado, que debera ser ejecutado al térming de dichas actividades
0 uses ¥y, en tode caso, una vez caducada la licencia municipal v
la calificacion que le sirva de soporfe. Este contenido sdlo
procedera en los casos de instalaciones v actividades extractivas ¥
mmeras; depésite de materiales, almacenamiento de maquinaria
¥ estacionamients de vehiculos: y eguipamientos colectives &
instalaciones o establecimientos industriales v terciarios.
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4.  Concretar la cesion gratuita de los térrenos que
correspondan al Munieipio en conceplo de participacion en el
aprovechamiento urbanistica otergado por la calificacion G, en
otro caso y cuandw asi 1o haya aceptade dicho Municipio, el
importe del canon sustitutivo a satisfacer al misma, Este
contenido solo procederd en los casos a que se refiere el apartado
3 amterior y en el de obras. construcciones e instalaciones
complementarias al servicio de las carteteras que no [ormen parte
de dreas:de servicio integradas.
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C La cuantia del canon sera como minmmo del 2 % del importe total
r de la inversion a realizar para la ejecucion de las obras,
- construceiones e instalaciones ¢ implantacion de las actividades v
los usos correspondientes. Y la de la entrega alternativa no podra
e ser inferior a una superhicic igual al 15 % de la umidad mastica
apta para la edificacion wvinculada a la obra, construccion o
instalacion de que se trate.

( La materializacion y formalizacion de la cesidn, en la forma que
. en cada caso proceda, serd requisito indispensablé para la
eficacia de la licencia v el comienzo de las obras.

. 2.2 La celificacion se mieresara, en su casg; de la Consejeria
= compelente en materia de ordenacidn lerritorial y urbanistica por el
- Municipio ante el gue se hubiera solicitade la licencia urbanistica
P pertinente y antes de proceder a instruceidon municipal alguna,
. mediante la remisién de una copia de la solicitud v de un ¢jemplar del
proyvecto técnico v la restante documentacion exigible. El regquerimiento
municipal de la calificacion suspendera el transcurso del plazo maximo
: legal para el otorgamiento expreso de la licencia durante los tres meses
signtientes a su registro de entrada en 14 'Conisejeria competente ¢ hasta
la comunicacion de reselucion expresa si ésta [uera anterior. El
transcurso del indicado plazo sin notificacién de reselucién alguna solo
podra entenderse, tanto por el interesado como por el Municipio del que
= penda ¢l procedimiento de otorgamiento de la licencia, en semtido
desestimatorie de la calificacion interesada. El procedimiento para la
calificacién wurbanistica debera integrar la evaluacién del impacto
ambiental que sea preceptiva ¥y comprender tramite de mformacion
3 publica por plazo de veinte dias:

3. Calificacion urbanistica para actos promovidos por las
Administraciones publicas o los usos correspondientes a areas de
servicios de carreteras.

3.1. En la aprobacién de los proyectos de obras y servicios publicos se
entendera implicita la calificacidn urbanistica del suelo a que afecten,
cuando dicha calificacidn sea precisa conforme a la LSOTEX 15/2001,
de 14 de diciembre.

=1 = =
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3.2, En el caso de las obras, construcciones e instalaciones pard usos
integrados en dreas de servicio de toda ¢lase de carreteras, que deban
ser eleculadas o desarrolladas por particulares, lIa calilicacion
urbartistica se entendera implicita, cuando ses favorable, en el informe
preceptive v vinculante de la Conscjeria competsnte en matera de
ordenacion territorial y urbanistica, gue deberd ser requerido por la
Administracién o el organe administrative responsable de la
correspondiente carretera,

4. Condiciones legalés minimas vy vigencia y caducidad de las licericias
municipales.

.1, El contenido de las calificaciones urbanisticas previas integrara
legalmente ¢l de las correspondiefites licencias municipales a titulo de
condiciones legales minimas.

2. Las licencias municipales se OLOrEaran:;

a. Por plazo indefinido, las relativas a vivienda familiar, obras,
construccienes. e instalaciones y  sus respectivas  usos o
actividades, viriculadas a explotaciones agricolas, ganaderas,
forestales, cinegéticas o andlogas.

b. Por el plaze que proceda conforme a la legislacion sectorial
pertinente, las relativas a las obras. caon slrucciones e
instalaciones, ¥ sus usos o actividades correspondientss,
vinculadas a la extraccian o sxplotacitn de recursos o la primera
transformacion de éstos, asi como las que descansen ‘en
concesiones demaniales o de servicio priblico.

C. Por plazo determinado fijado en funcisn del tiempo preciso
para la amortizacisn de la inversion micial, en todos los restantes
Casns.

Cuando las licencias, debiendo fijarlo, ne céntengan determinacién dal
piazo de su vigencia, éste sera de diez afios. El plazo de vigencia de la
licencia podra ser prorrogado expresa ¥ sucesivamente, siempre anfes.
del vencimiento del que estuviera corriendo. La primera Prorroga no
podra exceder de diez anios v las sucesivas no podran superar, cada una
de ¢llas, los vineo anos,

4.3. Las licencias municipales caducaran:
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- @ Por incumplimiento de las condiciones de la calificacian
= urbanistica o de las demas Impuestas en las licengias, asi come
- de cualesquieta otras determinaciones  sustantivas de |la
= ordenacién territorial ¥ urbanistica,

N B, Por el transcurse del plazo en ellhs gtargade y, en su case,
k de SUs prérrogas, sin necesidad de tramite o declaracion
= administrativos algunos,

S & For el cese de la actividad econdmica en los stipuestos
recogidos en el presents articulo en el apartado 8,

r‘:_ La caducidad de la liconcia municipal supondra la de 1 califieacion
= urbanistica presupueste de la misma, implicars el cese de |a
:_' actividad o = yso legitimade PO una y otra y determinara sin
= hecesidad de requerirhiento u orden de ejecucien algunos, &l
’f‘: comienzo del cémpuio de los plazos de ejecucion Previstos en el
" correspondiente plan de rEstauracian o de trabajos de reposicién de
- los terrenos a determinado estado para el cumplimients de esta
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: 5. Contenido, alcance y requisitos de los usos v las actividades v
~ consirucciones permisibles o autorizables conforme g la LSOTEX
= 15/2001, de 14 de diciemnbre.

;': 3. 1. En los usss ¥ acuwvidades que se legitimen v autoricen en suelo no
. urbanizable, asi como en lys construcciones e instalaciones que les
< deban otorgar soporte, se entenderan siempre incluidos cuantos de

taracter ageesorio sean Imprescmdibles de acuerdo con la legislacion de
seguridad, proteceidn civil, laboral o sectonal que sea de pertinente
aplicacién,

512, Todas las construcciones e instalaciones Que se ejccuten para
establecer v desarrollar usos y actividades EN suelo no urbanizable
deberdan comprender la totalidad de las correspondientes a cuantos
- servicios demanden ¥ Para su  adecuads conexign eon  las
- correspondientes redes generales. En particular, las viviendas y las
explotaciones ganaderas deberar disponer de depurddoras o, en tody
caso, fosas sépticas individuales.

I8 DD e D &
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2:3. Los instrumentos de ordenacién  urbanistica precisaran las
condiciones urbanisticas de los diferentes uses Vv actividades, asi comao
ge Sus construcciones e instalaciones, y definiran los requisitos
sustantivos ¥ documentales que deberdan cumplir, ‘en cada caso, Jos
correspondicntes provectos técnicos ¥ los estudios de impacto territorial
que se exijan para su viabilidad.

6. Condiciones de realizacién de los actos de aprovechamiento
legitimados por la correspondiente calificacién urbanistica.

Toudas las obras, construcciones e instalacicnes que se realicen v todos
los usos que se desarrollen en suelo ciasificado como no urbanizable
deberan serlo con estricta sujecion & la legislacion sectorial que en cada
caso los regule y cumplimiento, ademas, de las condiciones. los
requisitos y las limitaciones estahblecidas por esta Ley ¢, en virtud de la
misma, por ¢l planeamiento de ord enacién territorial y urbanistica,

OO0 ODDDDODROCOOOODDEAE D

6. Formalizacién e inscripcién de los deberes ¥ las cargas urbanisticos,

-

p Los deberes y las cargas previstos en 1a LSOTEX 15/2001, de 14 de
:E diciembre, en relacidén can los usos ¥ apravechamientos urbanisticos
; en el sueld no urbanizable, asi como los que, ademas, resulten de las
": condiciones legitimas de las calificaciones acordadas v las licencias
'r_‘ otorgadas para la realizacién o el desarrollo de agquellos, deberan
r: hacerse constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion
= pertinerte.

E 7. invalidez de los actos de calificacion Vv autorizacion.

a0n nulas de plene derechp las calificaciones urbanisticas y las
= licencias municipales que, respectivamente, otorguen y autoricen. en
suelo ne urbanizable y para lz realizacién de los actos v las actividades
':_ correspondientes, la gjecucion de obras, eonstrucciones o instalaciones
£ i . ! N . i

= que no cumplan los requisitos sustantives y administrativos pertinentes
= conforme a la LSOTEX 15/2001, de 14 de diciembre.

C

€

E' 8.- Entre los usos permitidos se csiablecen las siguientes
- himitaciones:

i

C

L

=W



Proviene de 'NNSS.R-001.M-023' (A.D. 09/03/20

g

5

S 124
C 1 ; ; ;

» 8.1.- Uso industrial: Las consuuceiones que, obteniendo

S
i

C calificacion urbanistica, tuviesen uso mndustrial, cumplirdan las
- siguieines condiciones:

. : Parcela minima 15,000 m2

- Retranqueos minimo a todos los linderos: 5.00 m

. - Ntmero méximo de plantas sobre rasante: dos plantas

- Altura maxima de edificacion: 16.00 m medida desde
o terreno a cota inferjor del tltimo forjado.

= - Ocupacion maxima: 30% de la superficie de la parcela.

I.l"-.I Pl

oo

a) Con caracter excepcional, para las empresas del sector
agroalimentario que quieran mplantarse bajo sistemas de
produccién mediante secado tradicional Y previo mforme
a favarable de la Aszencia Extremefiz de la Vivienda, &
Urbanismo y el Territorio se cumplitan las sigmuentes
= condiciones:

- Parcela minima 15,000 m2

| Retrangueos minimo a todos los linderos: 5.00 m

| - Numero maximo de plantas sobre rasants: dos plantas

= - Altura maxima de edificacion: 16.00 m medida desde
o terreno a cota inferior del ultimo forjado.

- Ocupacion maxima: 50% de la superficie de l1a parcela.

3

i: e u . . i - & ¥

= 8.2.- Otfros uso vinculados siempre a una actividad econémice: Las
P constricciones qile, obteniendo la calificacion urbanisticd, tuviesen
- uso distinfo del industrial bropuarnente dicho pero sujeto stempre a
= una actividad econémion, cumpliran las siguientes condiciones:

C |

- Parcela minima: 15.000 m?2

= - Retranqueos minimos a todos los linderos: 5.00 m

> - Numero rndximo de plantas: dos plantas

3 5 Altura mixima de edificacién: 7.5 m medida desde terreno a
S cota inferior del tiltime forjado,

= - Ocupacién maxima; 20% de la superficie de la parcela,

;:‘_ 8.3 Viviendas unifamiliares:

= - Parcela minima: 15.000 m2

= - Retranqueos a todos los linderos: 15 m

E‘ - Numero maximo de plantas: 2
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- Altura masxima de edificacion: 7y m medida desde terreno a
cota inferior al altimo fodado.
- Ocupacion masama: 2%
- Y las prescripciones del articulo 91 de las presentes
Nnormas,
8.4 En todo los casos anteriores ¢l numero maximo de
plantas sobre rasante seran dos. Se permutiran ires plantas,
siempre que la primera sea semisotano ¥ con la cota de planta
baja nunca mayor sobre rasante de 1,50 metros,

8.5 Con caracter excepcional podran ptorgarse licencias:

a ) Para la realizacion de obras de reforma o ampliacion en
équipamientns colectives o establecimientos industriales o dedicados
a actividades terciarias preexistentes en los (que, incumpliéndose
alguno de los requisitos v condiciones previstos en estas Normas
Subsidiarias, concurran las siguientes circunstancias:

1. No ser ya susceptibles de medida de proteceitn o
restablecimiento de la legalidad alsunas,

2, No exceder la ampliacién prevista de la mitad de I
superiicie construida existente, salvo prevision ya por la
autorizacion o licencia iniciales de una superficic mayor
para ulterior fase del procese productivo o de la actividad a
gue €] establecimiento esté destinado.

.:-.;J f_ﬂl' [ ll-ﬁr r_i = |?i l'-"'l i3 l'-'l f:_\-- T f?'. |_“' l_'! .'-\: f_-_'l |I'"| .|r"j f"_; 'r'] |'"'_. l:"'] |'_'| .'“"r I__| 4""; f". .|""|I i | = ™ -'j.‘ .':'. |,“j'. |""|- |'-"| m :

(e

o b) Seran  regularizables las  actuaciones urbanizadoras
¢ clandestinas o ilegales ejecutadas en suele no urbanizable en
| contradiecion ¢ al margen de la legislacion urbanistica en VIgor

} B

con anterioridad a la Ley, sobre Iz base de la clasificacion de
;:f los terrenos cemd suels urbanizable 0, incluso, urbanc no
conselidado y la aplicacién del pertinente régimen urbariistico
v la gjecucion de las obras oportunas,

El' instrumento de planeamients por el que se Tegularicen estas
actuaciones debera cumplir lo dispuesto en el apartado 7 del articulg
80 de la LSOTEX, salvo que ¢l gradn de consolidacion por la edificacion
que presenten haga dicho cumplimiento imposible o muy difieil,
circunstancia que deberd acreditarse de fortna suficients ¥ rigurosa,

N -".-\:| -Ij_l |'..] ol | |_| I"l- F_j r."'. |'F-'

o o
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O En cualquier caso; Ja regularizacion que se lleve g electo no eximira a
= los: propietarios alectados ni de sy obligacion de hacer fronte a las
o cargas legales v asumir los gastos de urbanizacién, nf de Ja de obtener
¢ la preceptiva licerieia para la legalizacion de |as od ificaciones.

i

¢ 2.- Los edificios cuya calificacitn urbanistics viene dado paor sy
@ legislacion especifica deberan, ademas adecuarse al contenido de esta
C Norma deberg-

¢ - Justificar la necesidad de su emplazamiento en este suelo,
e - Respelar las condicisnes de aislamiento v mariologia de la
C cdificacion.

C 3.- Los edificios cuya ecalificacion urbanistica no venga conferide por sy
C legislacion ¢specifica, ademas de adecuarse a lo indicado al purito
€ anterior deberan justificar dichg calificacién.

i

€ Siendo las causas de ia calificacién urbanistica variables, las presentes
T Normas consideraran comeo posible mareo comnn para justificar dicha
C declaracion las sighientes:

% - Que se resolviera un problema dotacional eliminando ur
C deficit existente

o - Que se genere empleo estable,

C - Que se spluciens un problema ligado a la Defensa Nacional,
c control de fronteras, aguas Jurisdiccionales, €Spacins aéreos, ete..
s - Que se posibilite el uso y disfrute de la Naturaleza

C 4.- La necesidad de sy emplazamiento en este suelo, en tedos los casos,

debera ser justificada, sirviends €emo marco para dicha jurisdiccign:

- La existencia de al guna legislacion que mpida la ubicacion
de estas edificaciones en nicleos de poblacién.

.l-: '1 "_'I 1-|-|. l_r.

. Que sin existir la legislacion anterior, la ubicacién en este
suelo sea precisa por:

|

a al Ser la razon bésica de sy cinplazarmiento

2 B)  No existir posibilidad de ubicar dicha edificacion dentro de
areas urbanas
cl Que las condiciones clirnaticas, fisicas, orogréaficas. ete..

que el lugar otorga sean dé tal magnitud que oblisuen 2 la
ublcacion de la ed thieacion en este suelo.

s [T i-_h| &y {_u
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9.- En todos los casos la tramitacion v Justificacién para la calilicacién
urbanistica, ademés de indicar cxpresamente la no formacion de nucles
de poblacion, contendra un estudio de impacto ambiental en el gue se
valore la incidencia de la actuacion #n el ECOsistemsa asi comp en la
percepeidn visual tanto del conjunto historico como del suelo no
urbanizable protegido, v teda la demds documentacion exigible por la
iegislacion urbanistica vigente.

- Medida transitoria:

Desde la entrada en vigor de la presente medida transitoria v hasta
¢l afio 2010 inclusive, siempre que durante este perindo no fuera
generado otro suelo urbano o urbanizable al efectn distinio del
dispenible en el poligono industrial, Gnice de esta localidad vy
adyacente a las instdlaciones de la empresa  Prerreducides
Integrados del Suroeste de Espana (PRESUR) podrén considerarse
mcluidas en el apartade 1.1.¢) del presente articulo aquellas
instalaciones que previa calificacion urbanistica que, alin pudiendo
emplazarse por su uso én oS terrenos que cstuviesen disponibles en
el citado poligono, justifiquen especialmente perjudicado su normal
funcicnamiento en dicha ubicacion como consecuencia de la alarma
social generada a raiz de la contaminacion racigctiva acaecida en la
empresa PRESUR en ¢l verano de 1908, (ales como mdustral
alimentarias o similares,

£ & 55 & & 1.". .I:_'| i -'T. o NS .:"_-'u ."_'| £

S B B

i
(5 3

W |.—.-|' 0 s

ART.- 95.- Condiciones de Ia edificacion:

=

Il"ll I'|

- Las viviendas seran unifamiliares, con 1na altura maxima
de¢ dos plantas, y se utilizaran materiales |  textura ¥
composiciones volumétricas propias del medio rural,

- Las construcciones agricolas v ganaderas, guardarian la
morfologia ¥ tipologia propias de la zona.,

. Los cerramientos de las parcelas seran con setos o malla ¥
soportes metalicos,

B N & &

000D
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e ART.- 96.- Suelo afectado por la legislacién de aguas, carreteras,
C ferrocarriles, energia eléctrica, Vias Pecuarias, v demas legislacién
= sectorial aplicable.

o

e Para cualquier intervencisn en este tipo de suelos ademas de las
€ prescripeiones  legajes vigentes, asi como las contenidas en las

Presentes normas subsidiarias, habra que estar a Io que establezca la

legislacion sectorial aplicable | siendo necesario los informes preceptivos
C v vinculantes de los Organisimos correspondientes que debera ser
requerido por la Administracian a el organo administrativo responsable
que deberan unirse g correspondienté expediente o tramitacion.

|I.-h|.

& & i'__

Quedaran ignalmente sujeto este suelo'a todas las limitaciones relativas
4 retranquec, servidumbres, afecciones. dominip. publice, usos, lineas
de edificacion, efe g plicables en esa materia o por la legislacion sectorial
establecida,

I-‘

ART.- 97.- Los nucleos de edificacion que existen entra el casco urbano
¥ la Estacion de RENFE se considera fuera de ordenacion, asi como los

0D Ban e

urbanizable, dentro de egte suelo. En éstos, e grado maximo de
Intervencién sera la reforma definida en e] articulo 7 de las Normas en
stielo urbano. Se prohibe Ja ampliacion.

R

ART.- 98.- 8¢ ordena una zona de proteceion entormno a la linea exterior
de suslo urbanizable ¥ en las zornas en Que €sta no exista, de suels
urbano, de 300 mts en los GU< 1o estd permitido una Huevs edificacion
que no pertenezea a los servicios generales o de interés publico, La
edificacién existente. se considera fuera de ordenacion, v vendra regida
por el articulo anterior.

o]

)

i .'_| |'1I [l
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SCRIUAS ESPECTFICAS EN EL SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO.

Art. 105 -

Art- 106 [ B

Arto 107 -

El suelo no urtanizable protegido, estd -
definido a efectos de las presentes Nor--
was, como el suelo no rubanizable afecta~
do por un dmbito de quinientos metros a —
anbos lados del "Camino de la Virgen" y -
un circulo de quinientos metros de radio=
desde la Ermita de la Virgen de los Reme-

di{)s »

Adenés de las Normas especificas en el —
suelo no urbanizable, en esta zona se de-
be de cumplir que la ocupacidn idxiia del
suelo sea de una vivienda por cuatro [la.

La ubicacién de cualquier edificio se re-
tiraré ochenta (30) metros de los limites

de su propiedad.

EZn el Real de la Virgen, sélo se autoriza
rin construcciones propias de la Ercita,=
e instalaciones provisionales de la Ronie—
ria, debiendo éstos ser nontadas y desoon

tadas sin afectar al terreno natural.



Art, 103,- Todas las construcciones en la zona de ——

Art. 1090-

Art, 110,-

Art, 111,

Artl 112 & =

proteccidn, tendrdn sus fachadas blancas=

Yy el tejado serd de tejas.

Las construceiones que se edifigquen fuera
del dabito de proteccién, pero vistas des
de el Cawmino y, o, la Ermita, tendrin sus
fachadas blancas y sélo podrin ser visi-—

tles las culiertas de tejas.

Quedan prohibidos en esta zona toda acti-
vidad que suponga algin dafio al artolado,

Y paisaje existente,

Se considera a la artoleda de esta zZona y
la vista desde ella, como protegida, y sé
lo por causas uuy justificas coro enferie
dades o similares, se autoriza la tala ne
cesaria del arbolado, dekiéndose en este=
caso de repoblarse a razén de tres unida-—
des de la misia especie por unidad tala—

da,

3e debe conservar el cardcter natural de=
esta zona, prohibiéndose la inclusidn de=
especies de 4drboles que no sean autdcto—
nos de la mizra y cuidando el motiliario=

que debe ser de nateriales naturales.
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UNIDAD DE ACTUACION EN SUEL G UREARS E

REGISTRAL 6553 CONOCIDA COMO “ ANTIE®®®.CAMPO DE
FUTBOL” EN FREGENAL DE LA SIERRA POR CAMBIO DE USO
DEPORTIVO A “ USO RESIDENCIAL”

1. ORDENACION DEL SUELO.

=l suelo afectado por esta Unidad de Actuacién se ordenara teniendo en cuenta
las conexiones con la red viaria existente. los limites fisicos y la tipologia edificatoria

exlsfgente_?n la Zona para que la nueva ordenacion guarde vy suponga una clara
continuacion del tejido urbano.

2. ZONIFICACION.

=l reparto de suelo de los terrenos que nos ocupan sera definido en un posterior

Plan Especial de Reforma Interior, el cual recogera todos los parametros establecidos por
la LSOTEX.

3. APROVECHAMIENTO URBANISTICO .

izl aprovechamiento urbanistico que se le conferira a los terrenos objeto de Ia
presente Unidad de Actuacion, en caso de aprobar la modificacion vendra determinado
por las Ordenanzas Particulares de la Zonas fijadas en el Capitulo 11l “ Consideraciones
Generales de Volumen” de las NN.SS. en vigor.

*  [Parcela minima:
- Fachada minima: 4,00 m.
- Fondo minimo: 8,00 m.

- Superficie minima: 80,00 m*.

= (Ocupacion: Se dejara libre una superficie equivalente al 30% de la superficie de |a
zona de solar que se situe a distancia mayor de 6,00 m de la fachada a via
publica.

=  Profundidad maxima edificable:
-  Residencial; 22,00 m.
= N° de plantas permitidas:

- Calle menor de 6,00 m de ancho: 2 plantas.
- Calle mayor de 6,00 m de ancho: 3 plantas.
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» Altura maxima de edificacion: % Ut
- Para 2 plantas: 7,00 m. Feto w_f ﬂ?ur.rﬂm‘ﬂ%
- Para 3 plantas: 10,50 m. 'E""'?"en;.,

% Lina,

; Dy, ;
| aprovechamiento urbanistico maximo permitido paraa%%‘ms terrenos sera de

6.233.61 m2.

4. CESIONES Y PROPIETARIOS.

Dado que el aprovechamiento urbanistico maximo de los terrenos es de 6.233,61
m2 el aprovechamiento minimo que habra que ceder al Excmo. Ayuntamiento de

Fregenal de la Sierra en caso de que proceda a la enajenacion de los terrenos sera de
623,36 m2.

Atendiendo a este mismo supuesto, habra que ceder gratuitamente al Excmo.
Ayuntamiento, para uso y dominio publico la Zona Verde, la parcela de dotaciones
pUblicas y los viales, cuya superficie habra que definir en el preceptivo Plan Especial de
Reforma Interior.

5. ALINEACIONES Y RASANTES,

Para la determinacién de las alineaciones se seguiran los criterios establecidos
por el =xcmo. Ayuntamiento de Fregenal de la Sierra, dejando una separacion de nueve
metros entre alineaciones (seis metros de calzada y metro y medio de acerado en cada
lado).

Para la determinacion de las rasantes se seguira el criterio de adaptacion al perfil
natural del terreno. considerando como tal el original y no el debido a rellenos
posteriores.

Las alineaciones y rasantes deberan definirse en los planos correspondientes
tanto en altimetria como en planimetria con los perfiles topograficos.

EJECUCION DE LA UNIDAD

1. UNIDADES DE EJECUCION,
Se considera la totalidad de los terrenos como una Unica Unidad de Ejecucion.
Esto permitirda garantizar el cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribucion vy
urbanizacién de la totalidad de la superficie.

El aprovechamiento lucrativo sera el misma en la totalidad de la superficie.
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. G
2. DESARROLLO DE LA ACTIVIDAD DE EJECUCION. “ano

A tenor del art. 117 de la LSOTEX “el desarrollo de la actividad de ejecucion,
cualquiera que sea el sujeto legitimado, requerira la aprobacion o autorizacion, con
caracter previo y respecto de la totalidad de los terrenos integrantes de la unidad de
actuacién a ejecutar, de:

a) El planeamiento de ordenacién territorial y urbanistica idéneo conforme a esta
Ley para establecer la ordenacion detallada en la clase de suelo de que se trate, en todo
caso.

b) El Programa de Ejecucién, en el caso de las unidades a ejecutar mediante
actuaciones urbanizadoras, con excepcion de las actuaciones que deban verificarse en
ejecucion de Proyectos de Interés Regional y en régimen de obras publicas ordinarias.

E:l Programa de Ejecucion a desarrollar para estos terrenos se atendra a lo
establecido en los arts.118 al 120 de la LSOTEX.

¢) El Proyecto de Urbanizacién, en todos los supuestos, incluidas las actuaciones
edificatorias con previa o simultanea urbanizacion, con la sola excepcién de las
actuaciones legitimadas por Proyectos de Interés Regional.

El Proyecto de Urbanizacion se atendra a lo establecido en el art. 121 de |a
LSOTEX.

3. SISTEMA DE ACTUACION.

El sistera de ejecucién previsto para los terrenos objeto de la Unidad de
Actuacion es el de Compensacion.

4. LEGISLACION URBANISTICA APLICABLE.
La legislacion urbanistica aplicable es la siguiente:

- Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento de Fregenal de |a Sierra.

- Preceptos vigentes del Real Decreto 3288/1978 de 23 de junio, Reglamento de
Giestion Urbanistica.

- Preceptos vigentes del Real Decreto 2159/1978 de 23 de junio, Reglamento de
Planeamiento.

- Ley 15/2001 de 14 de diciembre del Suelo y Ordenacién Territorial de
Extremadura.
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| ORDENANZAS REGUL}E%B,N |
Wy

1. AMBITO DE APLICACION.

Articulo 1.

Las presentes ordenanzas seran de aplicacion a cuantas actuaciones urbanisticas, tanto
publicas como privadas se desarrollen en los terrenos definidos en la unidad de
actuacion.

Su carzcter sera vinculante desde el momento de la aprobacion de la modificacion
puntual n® 20 de las NN.SS.

Articulo 2.

En aquellos extremos no definidos expresamente por estas Ordenanzas seran de
aplicacion, con caracter subsidiario, Io establecido en las Normas Urbanisticas
Reguladoras de las Normas Subsidiarias de Planeamiento, Capitulos il a VIl

2. DEFINICIONES.

Articulo 3.

Seran de aplicacion todas y cada una de las definiciones recogidas en el Capitulo Il de
las Normas Urbanisticas Reguladoras de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Fregenal de la Sierra.

3. ORDENANZAS PARTICULARES DE LAS EDIFICACIONES.

Articulo 4.

Alineaciones y rasantes. Se determinaran en base a los criterios establecidos en el
punto 13 del Capitulo 1 del presente documento.

Articulo 5.

Parcela minima. Se establece como parcela minima aguella que tenga una superficie de
80.00 m? , un frente de fachada de 4,00 m y un fondo de 8,00 m.

Articulo 5.

Ocupacién maxima. En las parcelas de uso residencial la ocupacién maxima sera del
70%.

Articulo 7.

Niimero de plantas. El nimero méaximo de plantas sera de tres, a excepcion de |as
adificaciones con frente a la Barriada de La Caja, que sera de dos.
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Articulo 8.
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Altura de plantas. La altura libre minima tanto para la planta B%g,como para el resto de
las plantas sera de 2,50 m, quedando la maxima supeditada a la i cién de la altura

total de la edificacion, es decir, 7,00 m maximo en las edificaciones con frente a la
Barriada de La Caja y 10,50 m maximo en el resto.

Articulo 9.

Condiciones de uso. El uso de las parcelas resultantes sera el de residencial,

restringiendo a viviendas de proteccion oficial la superficie establecida para ello en el
punto 7 del capitulo 1 del presente documento.

Articulc 10.

Compatibilidad de uso. En las edificacion residencial se entiende compatible las
cocheras para servicio de la propia vivienda y los locales comerciales.

Articulc 11.

Condiciones de salubridad. Seran de aplicacién todas y cada una de las
especificaciones recogidas en el Capitulo IV de las Ordenanzas Generales de las NN.SS

4. PROYECTO DE URBANIZACION.

Articulo 12.
El proyecto de urbanizacion se redactara de acuerdo a lo establecido en las Normas
Subsidiarias y el Reglamento de Planeamiento, arts. 67 al 70.

Articulo 13.
Las obras de urbanizacion a desarrollar en caso de reordenar los terrenos seran los
siguientes:

- Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios
libres.

- Redes de distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.

- Red de alcantarillado para la evacuacion de aguas pluviales y residuales.

- Red de distribucion de energia electrica.

- Red de alumbrado publico.

- Jardineria en &l sistema de espacios libres.

Estas obras se deberan resolver enlazando los servicios urbanisticos con los generales
de la localidad.



